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Gemeenle Rolseloor

Openbore zitling von 26 moort 2024

Aonwezig

Verontschuldigd: Heidi Piltomvils, Stello Beckx, Tesso Heylighen, roodsleden;

An Crqninckx, olgemeen directeur;
Jelle Wouters, burgemeester;
Werner Mertens, voozitler;
Bort De Vos, Corine Goris. Potrick Vervoort, Nele Demuynck, Piei
De Bruyn, schepenen;
Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Frons Vonsteenbeeck, llse

Michiels, lngrid Von Sieenberge, Noëllo D'hooghe, Ellen De R'ljck,

Liesbet Serneels, Forido Tierens, Gert Heylen. Lieve De Bondt,
Gunïher Dereze, Bort Lemmens, Moorten Mommoerts, llse

Vervloesem, roodsleden;

2.

Feiten en conÍexi
o Omgevingsvergu

Beslissing over de verploolsing vqn een gemeenleweg, opnome von nieuwe
gemeenlewegen en grotls glondoÍslond ln een omgevlngsvergunnlngsoonvÍoqg
OMV-20230 7 7 47 3 (2023'l 93) - goedkeurin g rooil{n plo n woononlwikkelin g Slnt

Jonsslrool

OMV-2023077473 (2023 193) ingediend op 3l
ouguslus 2023 door

r Hel project is een woonontwikkeling mel 33 opporlemenlen verdeeld over 4
gebouwen, 2ó woningen, 2 commerciële ruimies. een ondergrondse
porkeergoroge. de exploiÍoiie von wormlepompen en een bronbemoling met de
gedeeltelijke verplootsing von buurtweg Zó.

o De oonvroog goot over een terrein in de Sinï JonsstrooÍ 47 , 49,5l , 53. 55 in

Werchter. kodostroolbekend:ofdeling 2 sectie Enrs.274/R,274/5,274lD,276/t2,
27 6 1 G2, 27 8 /x, 27 8/Y, 9OO /B, 9OO / C, 900 / E, 9oo / A en 900/D.

o De buurtweg nr. Zó. opgenomen in de Atlos der Buurtwegen mel een breedie von
l,ó5 m, doorkruist hei projectgebied. De oonvroger vooaiet in het ontwerp een
ofgebokend wondel- en fielspod rond een centrool publiek toegonkelijk pork:

o Het trojeci von de voetweg wordl in het noordweslen, ler hoogte von
perceel 9OO/C toi holverwege perceel900/D niet verplootst moor
heroongelegd.

o Het ïrojecl sluil holverwege perceel 900/D oon op een nieuw cirkelvormig
loegongspod in het midden von het projecigebied rondom het pork.

o ln het zuiden wordt het wondel- en fietspod oongesloten op een nieuw
oon te leggen involsweg noor de Sint Jonssirool.

o De oonvroog omvot dus een gedeeltel'rjke verplootsing von de buurtweg en het
ïoevoegen von de buurtweg en het omliggende pork oon het openboor domein
door grotis grondofsÍond. Hiervoor werd een rooil'tjnplon opgemookt.
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a Doornoosl wordl tussen het huis, sinl Jonsslroot 45 en blok B een toegongspod lol
de buurtweg en het pork vooaien met een permonenl publiek recht von over- en
doorgong.
Voor de w'rjziging von een gemeenteweg, voor de opnome in het openboor
domein en de grolis grondofslond is een beslissing von de gemeenterood vereist.
Het oonvroogdossier bevot een rooilijnplon, opgemookt door londmeterskontoor
Collin, op l7 okiober 2023:

o Uit hei rooil'rjnplon blijkt het huidige troject von de buurtweg.
o De te verploolsen buurtweg en hel nieuwe Íroject is weergegeven.
o De nieuwe gemeentel'rjke rooilijn is opgetekend.
o De nieuwe oppervlokte om over te drogen en toe te voegen b'rj het

openboor domein is oongeduid.
Het oonvroogdossier bevot een plon met de technische specificoÍies per
wegsegmenl:

o De bestoonde buuriweg binnen de projectzone wordt heroongelegd met
een verhording von ternoir zond binnen een breedte von l,óS m.

o De verlegde buurtweg rond hei centrool nieuw pork wordl oongelegd mel
een verhording in cementbelon binnen een breedte von 2,5 m. De strook
tussen de buurtweg en de infillroliegrocht wordt oongelegd met een
verhording in grindgozon met een breedte von 1,5 m. De lotole verhorde
breedte bedroogt hiermee 4 m.

o De privote buurtweg mel permonenl publiek recht von doorgong wordt
oongelegd met een verhording in belon binnen een breedte von 2 m.

o De privole buurtweg mel permonenl publiek rechl von doorgong tussen
Blok C en Blok D wordt oongelegd met een verhording in kiezelsteen
binnen een breedle von 2 tot 3 m.

o Het woonerf lussen de Sint Jonsstrool en de verlegde buurtweg wordl
oongelegd mel een verhording in gr'rjze wolerposserende
belonstrootstenen binnen een breedte von ó,,l5 m.

De oonvroog werd onderworpen oon een openboor ondezoek. Het openboor
ondeaoek vond ploots von I z november 2023 lol en mei I ó december 2023. Er
werden zeven benaroorschriften ingediend, woorvon twee identiek. De
gemeenlerood bespreekt enkel de beavoren die hondelen over de
gemeenlewegen.

a

a

a

a

Juridische gronden
o Vloomse Codex Ruimtel'rjke Ordening von l5 mei 2009
r Artikel 3l von het decreel betreffende de omgevingsvergunning von 25 opril 2014
r Decreet over heï lokool bestuur von 22 december 2Ol7
e Decreet houdende de gemeenÍewegen von 3 mei 2019

Argumentotie
r De verploolsing von de buurïweg is noodzokel'ljk om de loegonkelijkheid von de

buurtweg en het projecÍgebied te goronderen voor fietsers en wondeloors.
r Er is bij het ontwerp gekozen om het lroject von de buurtweg oon le possen.
r De publieke doorwoodboorheid von de site wordt vezekerd door de introductie

von enkele nieuwe toegongspoden.
o De buurïweg zol dwors door hel porkgebied lopen en zol een toegevoegde

woorde bieden oon de levendigheid von het projecÍgebied. De buurtweg vooaíei
een verbinding voor voeigongers en fietsers tussen de Sint JonssÍroot / Rochusstroot
en de Brouwer'rjslroot / Beverlook.

o De nieuwe cenlrole groene ruimte, het porkgebied wordt openboor domein. Op
deze monier kon de buurt moximool gebruik moken von dil nieuwe openbore
groen in het centrum von Werchter. Hel nieuwe porkgebied in het centrum von
Werchter heeft een groolle von 1.835 m,.
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De inrichling von de publieke ruimie werd in deloil voorbesproken met de
gemeentelijke dienslen von gemeente Rotseloor. De groeninrichting wordt noor
funciie, gebruik, oonplonting en beheer loegelicht op heï beplonlingsplon b'tj de
omgevingsvergunningsoonvroog.
Het Íroject rond heÍ porkgebied vormi een ouloluwe fiets- en wondelverbinding
tussen de Sint Jonsslroot en de Brouwerijstroot. De eigenoors von de
grondgebonden woningen rond hel pork, blok E, F, G, H, zullen slechls hoogst
uitzonderlijk loegeloten worden om het pod lot oon de woning met een wogen le
betreden om te loden/lossen in gevol von verhuis. Verder zullen olleen funcÍionele
en noodzokelijk dienstvoertuigen (hulpdiensten, nufsmootschopp'tjen,
gemeente,...) toegong kr'ljgen tot hei porkgebied. Porkeren voor de woningen
gebeurt sleeds in de ondergrondse porking.
De nieuwe gemeentewegen zullen no de reolisotie von hel project kosteloos
worden overgedrogen om loe te voegen b'lj het openboor domein.
Bezwoorschriften met betrekking tot w'ljziging von een gemeenleweg:

o Een deel von het projectgebied zol publiek domein worden. Hoe zol dil
beheerd en onderhouden worden?

o Tussen huis 45 en blok B wordl een loegongspod tot het publiek pork
vooaien met een recht von over- en doorgong tussen 7u en 22u. Dil
impliceert dot dit pod, evenols de toegong Íot de ochterliggende
fietsenstolling inclusief de toegongstrop tol de ondergrondse goroge
vonof hel publieke pork zullen worden ofgesloten tussen 22u enTu de
volgende morgen. Hoe zol dit gebeuren en hoe zol dil worden beheerd?

Evoluotie bezwoorschriften:
o Op vroog vqn de gemeente droogt de projeclonlwikkeloor een groene

zone von ,l.835 
m'?privédomein over oon de gemeente. De ontwikkeloor

zol deze zone, in overleg mei de gemeente, inrichten en beplonten ols
porkdomein. De gemeente zol dit domein publiek toegonkel'tjk stellen. De
gemeente zol het openboor domein onderhouden. De ie vooziene
beplonting, inrichting en groenvoozÍening werd voorof besproken mel de
gemeentelijke Technische Uitvoeringsdienst en de gemeentel'tjke dienst
Omgeving en de londschopsorchilect. Bijhet onlwerp von de
omgevingsoonleg werd rekening gehouden met de opmerkingen vonuii
de gemeenie zodot het onlwerp en het funciionele onderhoud op elkoor
z'ljn ofgesÍemd.

o Tussen het huis. Sinl Jonsslrooï 45 en blok B wordt er een toegongspod lot
de buurtweg en het pork voozien. De gemeenle wensi in de
omgevingsvergunning op te leggen doi er voor dit pod een permonent
publiek recht von over- en doorgong is. Het pod kon ook niet met een hek
of slot ofgeslolen worden.

a

a

a

Bijlogen
a Rooilijnplon

Besluit

No beroodsloging,
22 stemmen voor: Jelle Woulers, Werner MerÍens, Bort De Vos, Corine Goris, Polrick
Vervoort, Nele Demuynck, Piet De Bruyn, Christel Hendrix, Nico Lodew'ljks, Frons

Vonsteenbeeck, llse Michiels, lngrid Von Steenberge, Noêllq D'hooghe, Ellen De Rijck,

Liesbet Serneels, Forido Tierens, Gert Heylen, Lieve De Bondt. Gunlher Dereze, Borl
Lemmens, Moorten Mommoeris en llse Vervloesem
Artikel l:
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De gemeenierood stelt het rooilijnplon von de verplootsing von de gemeenÍeweg op het
perceel kodostrool gekend ols ofdeling 2, seclie E, nummer 2245. opgemooki door
londmeter-expert Thomos Collin op I Z oktober 2023, definiiief vost.
De te verplootsen gemeenteweg belrefi een gedeelle von buurtwegnr.T6 mel een
breedte von l,ó5 m volgens de Atlos der Buurtwegen.
Artikel 2:

Als bijkomende voorwoorde dienl door hel college von burgemeester en schepenen in de
omgevingsvergunning te worden opgelegd dot de gehele buurtweg nr. zó von sint
Jonsstrool tol Brouwerijstroot buiten de eigenl'rjke projeclzone dient vernieuwd te worden
en te worden oongelegd mel een verhording von iernoir zond binnen de breedte von l,ó5
m.
Artikel3:
De gemeenterood keurt de grotis grondqfslond, volgens het plon opgemookt door
londmeter-expertThomos Collin op 1Z oktober 2O23, goed:

o De kovels nummers NG l, NG 2, NG 3, NG 4 en NG 5, met respectievel'rjk een
oppervlokte von 8. 

,l35,ó8 
m,; l,l3 m,;1,74m2.,2,36 m, en Só,'l8 m2, worden grotis en

voor openboor nut ofgestoon oon het openboor domein.
Artikel 4:

De loegongsweg noor de projectzone wordt ingerichl ols woonerf en de gemeenterood
zol hieroon ook het sÍotuut von woonerf toekennen. Het woonerf is voor gemoioriseerd
verkeer slechls toegonkelijk voor bewoners, bezoekers, hulpdienslen en overige diensten.
ArtikelS:
Tussen heï huis, Sint Jonsstroot 45 en blok B wordt een toegongspod lot de buurtweg en het
pork voozien met een permonent publiek recht von over- en doorgong.
Het recht von over- en doorgong is obsoluui voor fielsers en voeÍgongers zonder
tijdsbeperking. De doorgong voor gemotoriseerde voertuigen is uitgesloten. Geen poortjes,
ofsponningen of ofsluilÍngen mogen worden geplootsi omdoÍ ze de doorgong von fietsers
of voelgongers bemoeil'rjken of onmogelijk moken.
Artikel ó:

De grondofsÍond gebeurt om reden von openboor nui.
Artikel 7:

De kosÍen von en voorÍvloeiende uit de notoriële okte von grotis grondofstond worden
gedrogen door de oonvroger.
Artikel 8:

De olgemeen directeur en de voozitier von de gemeenterood of hun respectÍevel'rjke
plootsvervonger{s) wordt mochtiging verleend tot ondertekening von de vereisïe okte met
beïrekking lot de grolis grondofstond.
Artikel9:
Tegen dil besluit von de gemeenierood kon binnen de 30 dogen in het koder von een
schorsend odministrotief beroep legen de vergunningsbeslissing een georgoniseerd
odminislrotief beroep worden ingesleld bijde Vloomse Regering. De procedure von dit
beroep verloopl volgens orlikel 3l /l vurr lrel OrngevingsvergunningerrcJecreel.
Artikel 10:

Dit besluit von de gemeenterood is nietig:
. wonneer de omgevingsvergunning meÍ dossiernummer OMV_2023077473 niet

wordt verleend of wonneer deze in odminisÍrotief of jurisdiciioneel beroep wordt
vernietigd;

. wonneer het voorwerp von de omgevingsvergunning niet binnen de in de
vergunning vooziene of weltelijke lerm'rjn wordt gereoliseerd.

Aldus gedoon in bovenvermelde zilling.

(gelekend)
An Croninckx
olgemeen directeur

(getekend)
Werner Mertens
voozitter
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Voor eensluidend uiltreksel, ofgeleverd op 21 februori 2025.

An Croninckx
olgemeen directeur

llse Michiels
voorzitter

s/s


