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BESLUIT VAN DE GEMEENTERAAD

Gemeenle Rolseloor

Openbore zltling von 28 mei2O24

Aonwezig: Werner Mertens, vooailter;
Jelle Wouters, burgemeester;
Bort De Vos. Corine Goris, Potrick Vervoort, Nele Demuynck, Piet De
Bruyn, schepenen;
Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Frons Vonsïeenbeeck. lngrid Von
Sïeenberge, Noëllo D'hooghe, Heidi Pittomvils, Ellen De Rijck, Liesbet
Serneels, Forido Tierens, Slello Beckx, Gert Heylen. Lieve De Bondt,
Bori Lemmens, Moorten Mommoerts, llse Vervloesem, roodsleden;
An Croninckx, olgemeen direcieur;

Veronlschuldigd: llse Michiels, Gunther Dereze, Tesso Heylighen, roodsleden;

2 DeÍinitieve voslslelling von hel gemeenlelijk Ruimtelijk Uituoeringsplon (RUP)

Woonzonering

Voorgeschiedenis
r Gemeenteroodscommissie von 5 oklober 2022

Heï plonteom geeft loelichting en de gemeenteroodscommissie bespreekt de
stond von zoken von het ruimÍelljke troject en de beleidsmotig gewenste
onlwikkeling (BGO) Woonzoneringsplon.

o Besluit von de gemeenlerood von 25 oklober 2022
De gemeenterood keurl de beleidsmotig gewensÍe ontwikkeling (BGO)

Woonzoneringsplon goed.
r Besluit von heÍ college von burgemeester en schepenen von 2l november 2022

Hel college von burgemeesler en schepenen keurt de stort- en procesnoïo von
het Ruimtelijk Uitvoeringsplon (RUP) Woonzonering goed.

r Besluil von de gemeenterood von 30 mei 2023
De gemeenlerood keurt de heziening von de gemeentelijk stedenbouwkundige
verordening wonen-in-meervoud goed. Deze heziening is definitief.

r Besluit von de gemeenlerood von 30 mei 2023
De gemeenlerood keurt de herziening von de gemeentel'rjke sledenbouwkundige
verordening woonporkgebieden goed. Deze heziening is definitief.

r Besluit von heï college von burgemeesÍer en schepenen von 28 juli2023
Het college von burgemeester en schepenen keurÍ de scoping- en procesnolo von
het Ruimtel'rjk Uilvoeringsplon Woonzonering goed.

r Gemeenteroodscommissie von 22 jonuori2024
Het plonteom geefl toelichting en de gemeenteroodscommissie bespreekt de
stond von zoken von hel ruimtelijke troject, het ontwerp von hel RUP Woonzonering
en het oniwerp von de verordening Woonzonering.

r Besluit von de gemeenterood von 30 jonuori 2024
De gemeenlerood stelt hei ontwerp von hei Ruimtelljk Uilvoeringsplon voorlopig
vost.
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Feíten en context
o ln toepossing von de provinciole omzendbrief 'gemeentel'rjke beleidsmotig

gewensie onïwikkelingen in de beoordeling von stedenbouwkundige en
verkovelingsoonvrogen in grood von beroep'zools goedgekeurd door de
depulolie von de provincie Vlooms-Brobont bij besluit von 7 jonuorí 2021:"De
kennisgeving wordt enkel in oonmerking genomen indien wordt oongetoond don
uiÍerlijk 1 joor no de goedkeuring von de beleidsvisie door de gemeenïerood, een
juridisch initiotief is opgestort om de beleidsmotig gewenste oniwikkelingen ook
juridisch te veronkeren."

r De BGO Woonzoneringsplon is in 2022 definitief goedgekeurd, zodot het
plonologisch initioïief werd opgesÍort.

Juridische gronden
r Artikel 40, $ I von hel decreei lokool bestuur von 22 december 2017.
o Het decreet von 1 juli20l ó tot wijziging von de regelgeving voor ruimtel'rjke

uiÍvoeríngsplonnen teneinde de plonmilieueffectenropportoge en ondere
effeclenbeoordelingen in het plonningsproces voor ruimÍel'rjke uitvoeringsplonnen
te inlegreren door w'rjzigingen von diverse decrelen.

o Heï besluiï von de Vloomse Regering von I I opril2008 tol vostslelling von de
nodere regels met beïrekking tot de vorm en de inhoud von de ruimtelijke
uitvoeringsplonnen.

r Het besluit von de Vloomse Regering von I Z februori 2017 beireffende het
geihtegreerde plonningsproces voor ruimtelijke uilvoeringsplonnen,
plonmilieueffectropportoge, ruimlelijke veiligheidsropportoge en ondere
effectbeoordelingen.

o De VCRO en meer bepoold o.m. ortikel 2.2.21, $ ó von de VCRO , dot bepoolt dot
de gemeenterood het ruimtelijk uilvoeringsplon definitief vostsïelt. Dit moet
gebeuren binnen de lB0 dogen no het einde von hei openboor ondezoek.
Ditzelfde ortikel stell doï ten opzichte von het oniwerp enkelw'rjzigingen
oongebrochl kunnen worden die voortvloeien uit de bezworen en odviezen of hei
odvies von de Gecoro. De ortikelen 2.2.221o1 en met 2.2.25regelen de verder
stoppen tot oon de inwerkingtreding von het RUP.

Adviezen
o Het odvies von deporiement Omgeving von 28 moort 2024 doï stelt:

"HeÍ Deporlement Omgeving kon zich vinden in de plondoelsfellingen von diÍ RUP

'Woonzonering' maor vroogf verduidelijking omtrent de bepolingen in de
sÍedenbouwkundige voorschriflen meÍ beÍrekking tot de relotie mel de
geweslel4ke RUP's op het grondgebied. "

o Hel odvies von provincie Vlooms-Brobont von 4 opril 2024 dot steli:
'De provincie beslist het onfwerp von gerneentelijkruimtelijk uitvoeringsplon
'woonzoneing', zools voorlopig vosÍgesteld door de gemeenÍerood von Rolseloor
bry besluit von 30 jonuari 2024, voorvvoardelryk gunstig fe odviseren, overwegende
doÍ het níeÍ in strijd is met de be/eidsopties von het Beleidsp/on RuimÍe Woorns-
Brobonf , op voorwoorde dot wordl rekening gehouden mel de opmerking:

o Aongezien hef Be/eidsplon Ruimte Vlooms-Erobont von krachl is, dient er in
de toelichtingsnofo nief meer vervvezen le worden noor hef Ruimfe/rik
Structuurplon Vlooms-Brobont. Hoofdsfuk 3.5 uit de toelichÍingsnoto mog in
die zin geschropl worden. Het provinciebesÍuur vroogt ook om hoofdstuk
3.ó een updoÍe le geven. Het is bijvoorbeeld nieÍ hel provinciebesluur dot
heÍ Beleidsp/on Ruimle goedkeurde op l9 seplember 2023, moor de
provincierood die het Belerdsplon Ruimte definitief vosÍsfelde. Sinds I

december 2023 is het Eeleidsplon Ruimle von krochï."
o Het odvies von Elio Group von 2 opril 2024 dot stelt:

"Wijvrogen don ook om de hoogsponningsinsiolloÍies le willen opnemen in de
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verdere ontwikkelingsplonnen (RUP, BP A, . . .) , zodot enezijds deze instollofies in de
mole von het mogelijke in sfond gehouden kunnen worden en er onderdjds
rekening gehouden wordt met de geldende vei/igheidsvoorschriften in lotere
sfedenbo uwkundige v o orschrif ten."
Hel odvies von de Gecoro von ó mei2024 dot stelt:
'Op bosis van de onlvongen adviezen en bezworen geeft de Gecoro een
voorvvoordeli1k gunstrg odvies over hef RUP Woonzonering, olsook over de
verordening Woonzonering. Hel odvies is voorwoardelryk gunstig, oongezien er
enkele oonpossingen dienen fe worden doorgevoerd", zools opgenomen in
hoofdsluk 4 von de odvisering von de Gecoro.

Argumentotie
r De gemeente RoÍseloor werkt oon een duuzoom ruimtelijk beleid rond de kernen

en het vr'ljworen von de open ruimte. ln het woongebied (in de ruime zin) von de
gemeente spelen vondoog immers lol vqn uildogingen. De gemeente heeft
eryoor gekozen om o.m. in het koder von hel ruimtelijke structuurplon. heÍ
meerjorenplon en de juridische veronkering von de BGO Woonzoneringsplon rond
deze uitdogingen o.m. een Ruimlel'rjk Uitvoeringsplon (RUP) op ie moken. Het doel
von het RUP is om lot een gebiedsgerichte differentiotie von de woongebieden te
komen en zo heÍ specifieke korokÍer von de verschillende woonomgevingen von
Roïseloor te beschermen. De doelstelling von het RUP is om de woonkernen te
verdichten en de builengebieden te vrijworen. Het RUP bevot ook enkel
voorschriften op bosis von deze doelstellíngen. Het is hierdoor een overdruk-RUP, in
de zin dot de geweslplonbesiemming niei wijzigt en dot geen ondere voorschriften
(bv. inrichlingsvoorschriften) worden opgelegd. Tegel'rjkert'rjd met de opmook von
hei RUP werden de bestoonde verordeningen woonporkgebieden en wonen-in-
meervoud geëvolueerd en oongepost zodot deze in overeensiemming zijn met
voormelde visies en documenlen. Deze hezieningen zijn definitief. Doornoost
wordt ook een derde gemeentelijke sledenbouwkundige verordening
Woonzonering opgesleld, die wel inrichtingsvoorschriften bevot. Deze
plonologische instrumenten zijn ollen opgemookt (en goedgekeurd) op bosis von
dezelfde doelstellingen, moor kunnen elk wel ofzonderlijk toegepost worden.

r Het college von burgemeesler en schepenen heefl op 2'l november 2021 de stort-
en procesnoto von het Ruimtelijk Uitvoeringsplon Woonzonering goedgekeurd en
heeft ze oon een publieke roodpleging onderworpenvon 22 december 2O22tol
en met 20 februori 2023. Doornoost orgoniseerde de gemeenle op 24 jonuori 2023
een poriicipoÍiemomenl, nomelijk een publieke en porticipotieve infomorkt, voor
olle inwoners en mookte hiervon een verslog.

o Het college von burgemeester en schepenen keurde op 28 juli 2023 de
scopingnolo von het Ruimtelijk Uilvoeringsplon Woonzonering goed. De
scopingnolo geefl weer hoe er is omgegoon meÍ de odviezen en de
insprookreocties en hel voorlschr'rjdende inzicht tussen de fosen. ln de
scopingsnoto worden ook olle effecten op het milieu en de mens uitgewerkt. De
gemeenle heeft de scoping- en geoctuoliseerde procesnolo gepubliceerd op de
gemeentelijke website en het plolform voor digilole sledenbouwkundige
informotie (DSl), en voor odvies versiuurd noor het teom Omgevingseffecien
Milieueffectro pporto ge.

o Het college von burgemeester en schepenen keurde op 23 okiober 2023 hei
voorontwerp von het RUP Woonzonering, mel de opdeling in een grofisch plon,
voorschriften en loelichlingsnoto, goed en gof opdrochl oon hel plonteom om
een plenoire vergodering te orgoniseren. Een plenoire vergodering dienl om het
onÍwerpplon, woorbij de resulloien von de uilgevoerde effectenbeoordeling mee
zijn opgenomen, te bespreken met de odviesinstonlies.

o De plenoire vergodering voor het RUP Woonzonering is doorgegoon op 30

november 2023, No deze plenoire vergodering werden conform heï verslog von
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B'rjlogen
l. Procesnoto 5.0
2. ScopingnoÍo 2.0 (incl. plon-m.e.r.-screeningsnoto)
3. Toelichtingsnoto
4. Voorschriften
5. Grofisch plon
6. Advisering Gecoro. inclusief:

o Behondeling reocties en bezworen RUP Woonzonering
o Behondeling odviezen RUP Woonzonering
o Advies Gecoro
o Advies deportement Omgeving
o Advies provincie Vlooms-Brobonl

a

a

a

a

a

deze plenoire vergodering, oonpossingen doorgevoerd oon het ontwerp von heÍ
RUP Woonzonering.
Overeenkomstig ortikel 8 von het decreel von l8 juli 2003 en lotere w'rjzigingen,
werd het gemeentel'tjk RUP Woonzonering onderworpen oon een woïertoets. zools
blijkt uit de scopingnoto en de ioelichtingsnoto. Concluderend wordi gesleld dot
no uitvoering von de wotertoets. het RUP Woonzonering geen significonte
negotieve gevolgen met zich mee zol brengen inzoke potentiële woteroverlost.
Het teom Omgevingseffeclen Milieueffectropportoge concludeerde op 23
december 2023 dol er geen plon-MER moet opgesteld worden voor het
voorliggende RUP.

Het college von burgemeester en schepenen keurde op 22 jonvori 2024 he|
oongeposie vooronïwerp von het RUP Woonzonering goed en ging okkoord mei
de ogendering op de gemeenlerood in functie von een voorlopige voslstelling.
Heï ontwerp von het RUP Woonzonering werd, somen met een olgemene stond
von zoken von het ruimtelijk trojecl en de verordening Woonzonering, uilvoerig
loegelicht en besproken t'rjdens de gemeenieroodscommissie von 22jonuori2024.
De gemeenterood stelde het ontwerp RUP Woonzonering op 30 jonuori2024
voorlopig vost en vroeg oon heï college von burgemeester en schepenen om
gedurende ó0 dogen, een openboor ondezoek Íe orgoniseren.
Hel oniwerp von het RUP werd somen met onder meer de plon-m.e.r.-
screeningsnolo (scopingnoto 2.0) gedurende ó0 dogen onderworpen oon een
openboor ondeaoek, von 5 februori tot en mel 5 opril 2024. Op l9 moorl2024
werd er ook een publieke en porticipotieve infomorki georgoniseerd in het koder
von het ruimlelijk troject. Binnen het ruimtelijk trojecï (RUP Woonzonering en
verordening Woonzonering) zijn I ó reocties en bezworen ingediend. Deze reocties
en bezworen zijn zowel gerichl Íegen hel RUP Woonzonering ols tegen de
verordening Woonzonering. Hei betreffen gecombineerde reocties en bezworen.
De Gecoro behondelde de ingezonden reocties en bea /oren en odviezen en gof
op ó mei 2024 een (voorwoordel'rjk) gunstig odvies (zie b'ljloge ó odvisering von de
Gecoro en bijloge 3 von de toelichtingsnoÍo), dewelke integrooldeeluiÍmoken
von de gemeenleroodsbeslissing.
Er zijn enkele beperkte wijzigingen doorgevoerd ten opzichte von het onÍwerp RUP.

Dit gebeurde noor oonleiding von het odvies von de Gecoro op de resultoien von
het openboor ondeaoek en noor oonleiding von het odvies von het deportemenÍ
Omgeving en de provincie Vlooms-Broboni. Een oveaicht von de wijzigingen is

terug le vinden in hoofdstuk 4 von de odvisering von de Gecoro en in bijloge 3 von
de loelichtingsnoto.

a
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Besluit

No beroodsloging.
l8 slemmen voor: Jelle Wouters. Werner Mertens, Bort De Vos, Corine Goris, Poirick
Vervoort, Nele Demuynck, Piet De Bruyn, Frons Vonsteenbeeck. lngrid Von Steenberge,
Noëllo D'hooghe, Ellen De R'rjck, Liesbet Serneels, Forido Tierens, Gert Heylen, Lieve De
Bondi, Bort Lemmens, Moorten Mommoerts en llse Vervloesem
4 stemmen tegen: Chrislel Hendrix, Nico Lodewijks, Heidi Pitlomvils en Stello Beckx
Artikel l:
De gemeenterood neemt kennis von de resultoien von het openboor ondezoek over het
onlwerp RUP Woonzonering, dol gehouden werd von 5 februori tot en met 5 opril 2024,
opgenomen in hoofdstuk 4 von de odvisering von de Gecoro en in bijloge 3 von de
ioelichtingsnoto.
Artikel2:
De gemeenterood neemt kennis von de scopingnoto 2.0 (incl. plon-m.e.r.-screeningsnoto)
en het besluit von het feom Omgevingseffeclen Millieueffectenropportoge.
Artikel3:
De gemeenterood neeml kennis von de odviezen von deporlement Omgeving von 28
moort 2024,von Elio Group von 2 opril 2024 en von de provincie Vlooms-Broboni von 4 opril
2024.
Artikel4:
De gemeenterood neemt kennis von de odviezen von de gemeentelijke commissie voor
ruimÍelijke ordening {Gecoro) von ó mei 2024 en gooï okkoord met de doorin opgenomen
behondeling von de bezworen en de dooruit volgende oonpossingen oon hel ontwerp
RUP.

Artikel5:
De gemeenterood stell het RUP Woonzonering. besloonde uil de procesnoto, de
loelichtingsnoio, hei grofisch plon en de voorschriften, definitief vost.
Artikel ó:

Het RUP Woonzonering wordl somen mel voorliggend besluit en hel volledige odvies von
de Gecoro overgemookt oon de depuÍotie von de provincie Vlooms-Brobonl en hel
deportemenÍ Omgeving
ArtikelT:
Hel college von burgemeesier en schepenen wordt belosl met de uilvoering von deze
beslissing.

Opgemookl op29 mei2024

An Croninckx
olgemeen directeur

Werner Mertens
vooziÍÍer
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