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BESTUIT VAN DE GEMEENTERAAD

Gemeenle Rolseloor

Openbore zitling von 28 mei 2024

Aonwezig Werner Mertens, voozitler;
Jelle Wouters, burgemeester;
Bort De Vos, Corine Goris, Potrick Vervoort, Nele Demuynck, Piet De
Bruyn, schepenen;
Christel Hendrix, Nico Lodew'ljks, Frons Vonsteenbeeck, lngrid Von
Steenberge, Noëllo D'hooghe, HeidiPittomvils. Ellen De R'rjck, Liesbet
Serneels, Forido Tierens. Slello Beckx. Gert Heylen. Lieve De Bondt,
Bort Lemmens, Moorlen Mommoerts, llse Vervloesem, roodsleden;
An Croninckx, olgemeen directeur;

Verontschuldigd: llse Michiels, Gunther Dereze, Tesso Heylighen, roodsleden;

3. DeÍinilieve voslslelling von de gemeentelijke sledenbouwkundige verordening
Woonzonerlng

Voorgeschiedenis
r Besluit von de gemeenterood von 25 oklober 2022

De gemeenterood keurt de beleidsmotig gewenste ontwikkeling (BGO)

Woonzoneringsplon goed.
o Besluil von het college von burgemeester en schepenen von 2l november 2022

Hei college von burgemeester en schepenen keurt de stort- en procesnoÍo von
het Ruimtelijk Uitvoeringsplon (RUP) Woonzonering goed.

r Besluil von het college von burgemeesïer en schepenen von 28 juli 2023
Het college von burgemeesier en schepenen keurt de scoping- en procesnoto von
het Ruimtelijk Uilvoeringsplon Woonzonering goed.

o Besluit von het college von burgemeesier en schepenen von 23 oklober 2023
Het college von burgemeester en schepenen keurt het oniwerp von de
gemeenlel'rjke stedenbouwkundige verordening Woonzonering goed.

e Gemeenteroodscommissie von 22jonvori2024
Hel plonleom geeft ioelichting en de gemeenteroodscommissie bespreekt de
stond von zqken von hel ruimtelijke iroject, heï onlwerp von het RUP Woonzonering
en het ontwerp von de verordening Woonzonering.

r Besluit von de gemeenterood von 30 jonuori 2024
De gemeenterood stelt hel ontwerp von heï Ruimtelijk UiÍvoeringsplon voorlopig
vost.

r Besluilvon het collegevon burgemeesteren schepenen von 13mei2024
Het college von burgemeester en schepenen sluiÍ zich oon b'rj hel odvies von de
Gecoro, stelt enkele beperkte w'rjzigingen voor en keurt een oongeposte
verordening Woonzonering goed.

Feilen en conlext
o De gemeenle Rolseloor werkt oon een duuaoom ruimtel'rjk beleid rond de kernen

en hei vrijworen von de open ruimte. ln het woongebied (in de ruime zin) von de
gemeenle spelen vondoog immers lol von uitdogingen. De gemeente heefl
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eryoor gekozen om o.m. in hel koder von hei ruimtelijke strucluurplon, het
meerjorenplon en de juridische veronkering von de BGO Woonzoneringsplon rond
deze uitdogingen o.m. een Ruimtel'ljk Uitvoeringsplon (RUP) op te moken. Het doel
von het RUP is om tot een gebiedsgerichle differentiotie von de woongebieden te
komen en zo het specifieke korokter von de verschillende woonomgevingen von
Roiseloor le beschermen. De doelstelling von het RUP is om de woonkernen te
verdichïen en de buitengebieden te vrijworen. Hei RUP bevot ook enkel
voorschriften op bosis von deze doelstellingen. Het is hierdoor een overdruk-RUP. in
de zin dot de gewestplonbesiemming niet wijzigt en doï geen ondere voorschriften
(bv. inrichtingsvoorschrifïen) worden opgelegd. Tegel'rjkertijd met de opmook von
het RUP werden de besïoonde verordeningen woonporkgebieden en wonen-in-
meervoud geëvolueerd en oongepost zodot deze in overeenslemming zijn met
voormelde visies en documenlen. Deze hezieningen zijn definitief. Doornoost
wordt ook een derde gemeentel'rjke stedenbouwkundige verordening
Woonzonering opgesïeld, die wel inrichÍingsvoorschriften bevol. Deze
plonologische instrumenten zijn ollen opgemookt (en goedgekeurd) op bosis von
dezelfde doelstellingen, moor kunnen elk wel ofzonderl'ljk toegepost worden.
De gemeenlerood stelde reeds het voorontwerp RUP Woonzonering vosi. Hei RUP

Woonzonering zorgt voor een gebiedsgerichïe differentiolie von de
woongebieden, zools bestemd door hel gewestplon. Hei is een conlouren-RUP /
overdruk-RUP dot de voorschriften von hel geweslplon verfijnl en ofstemt op het
specifieke korokter von de verschillende woonomgevingen von Rolseloor.
De verordening Woonzonering bevot inrichtingsvoorschriften voor de zones, zools
ofgebokend in het overdruk-RUP Woonzonering, en dit per zone (dorpshort,
dorpsring. woonwijk, woonlondschop en woonlondschop Stotionsstroot).
De veronkering von de voorschriften in een verordening geeft niet olleen voor de
dienst Omgeving duidelijke uniforme hondvoten bijde beoordeling von
omgevingsvergunningsoonvrogen, moor ook voor inwoners, orchitecten en
ontwikkeloors wordt duidelijkheid gecreëerd.
No een positief besluit von het college von burgemeesler en schepenen, werd heÍ
ontwerp von de verordening Woonzonering formeel uitgestuurd voor odvies noor
het deportemeni Omgeving, de provincie Vlooms-Brobonl en de gemeentelijke
commissie voor ruimtelijke ordening (Gecoro). Er werden beperkle w'ljzigingen
doorgevoerd noor oonleiding von deze odviezen, olvorens in openboor ondezoek
te goon.
Het plonleom gof op 22 jonuori 2024 een uiigebreide toelichting over de sÍond von
zoken von het ruimtelijk trojecl, het RUP Woonzonering en de verordening
Woonzonering.
De gemeenlerood stelde het ontwerp RUP Woonzonering op 30 jonuori2024
voorlopig vost. Het ontwerp von het RUP werd gedurende ó0 dogen onderworpen
oon een openboor ondezoek, von 5 februori tot en met 5 opril 2024.
Er werd voor de verordening Woonzonering een openboor ondezoek
georgoniseerd von ó moori 2024loI en met 5 opril 2024 meI op 19 moort 2024 een
publieke en porticipotieve infomorkt. Binnen het ruimtelijk trojecï (RUP

Woonzonering en verordening Woonzonering) zijn 16 reocties en bezworen
ingediend. Deze reocties en bezworen z'rjn zowel gericht tegen het RUP

Woonzonering ols legen de verordening Woonzonering. Het betreffen
gecombineerde reocties en bezworen. De beoordeling von de bezworen. die
gebeurd is door de Gecoro en woorbij het college von burgemeester en
schepenen zich heeft oongesloten. wordt weergegeven in bijloge ó dewelke
integrool deel uilmookt von de gemeenteroodsbeslissing.
Hei teom Omgevingseffecten Milieuropporloge concludeerde op 5 opril 2024 dol
er geen plon-MER moet opgesteld worden voor de voorliggende verordening.
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Juridische gronden
o Besluit von de Vloomse Regering von I ó juli 2010;
o Omgevingsvergunningenbesluit von 27 november 20,l5;
r Decreet Lokool bestuur von22 december 2017;
r Artikel2.3.l en 2.3.2von de Vloomse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO)

Adviezen
. Op 20 mei 2O2l is de Gecoro gevroogd nqor een evoluqtie von de besïoonde

plonologische insirumenten en noor een nieuwe visievorming.
. Op 28 november 2023 heeft de Gecoro een positief odvies geformuleerd op de

gemeentelijk sledenbouwkundige ontwerpverordening Woonzonering.
o Erwerd op 22 jonuori2O24 een gemeenleroodscommissie ruimielijke ordening

georgoniseerd met een bespreking von de onlwerpverordening Woonzonering.
. Op 23 november 2O23 heefl de depulotie Vlooms-Brobonl een posilief odvies

geformuleerd.
. Op 5 opril2024 bevesligde het teom Omgevingseffecten Milieuropporioge dot de

sledenbouwkundige verordening geen oonleiding geeft tol oonzienlijk negotieve
milieugevolgen en dot de opmook von een plon-MER niet nodig is.

o De Gecoro behondelde de ingezonden reocties, bezworen en odviezen en gof op
6 mei 2024 een (voorwoordelijk) gunstig odvies.

Argumentolie
r De verordening Woonzonering werd noor oonleiding von de odviezen ols volgt

oongepost:
o Artikel2: lnhoudelijkereikwijdte

ln porogroof 2 wordt de dubbele ontkenning weggehoold. noor
oonleiding von odvies von de provincie Vlooms-Brobonl

o Artikel ló: AfsluiÍingen
De definitie von "open en gesloten ofsluiÍing" wordl opgenomen in
hoofdstuk 5 (Definities). noor oonleiding von odvies von de provincie
Vlooms-Brobont.

o Artikel l9: Groennorm
De vermelding von een 'klimootboom'wordl toegevoegd in het orÍikel.
zools ook opgenomen in de definities, noor oonleiding von het odvies von
de Gecoro.

r De verordening Woonzonering werd noor oonleiding von de bezworen ols volgl
oongeposÍ:

o Arïikel I9: Groennorm
De verwijzing noor de bomenl'rjst in bijloge 2 wordt ols'suggestielijst'
benoemd, om zo tegemoet te komen oon het bezwoor beireffende het le
resirictíeve korokler eryon.
De titel von bijloge 2 wordt onoloog oongeposl.

o Arlikel22:Afmetingenperceel (dorpshort)
ln porogroof 2 wordt de moximole dichtheid verduidelijkt en de
omrekening noor ore weggeloien om duidelijk le moken dot percelen niel
onbebouwboor worden door de dichtheid op I perceel loe te possen en
om duidelijk te moken dot voor de ioepossing von de dichtheid ook
percelen met een niet-woonfunctie worden meegerekend binnen de
projeclzone.

o Artikel 24,28,32,36:Woninglypes
ln porogroof 2 zol telkens het woord 'enkel' verplootst worden von '... zijn

enkel ééngezinswoningen in het volgend ..." noor "zijn ééngezinswoningen
enkel in volgend ...". om tegemoet te komen oon een bezwoorschrifi.

o De reoclies en bezworen werden behondeld door de Gecoro.
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a Heï college von burgemeester en schepenen sluii zich oon bij hel odvies von de
Gecoro, slelt enkele beperkte w'ljzigingen voor:

o Artikel 40: Uilzonderingen per ortikel
B'lj $ó moet ook verwezen worden noor ortikel 34 om in overeenstemming
ïe zijn mel de inhoud von dit ortikel.

o Hoofdstuk 5: Definities
De definitie von 'lnventoris von het bouwkundig erfgoed' moet oongepost
worden.

De verordening dient no het besluil von de gemeenferood overgemookl te
worden oon de deputotie Vlooms-Brobont en het deporiement Omgeving. Zij

beschikken over 45 dogen om de verordening niel te vernietigen of over le goon
Íot schorsing.
No deze periode von 45 dogen wordt de verordening bekend gemooki in het
Belgisch Stootsblqd. De verordening treedi in werking 10 dogen no de publicotie
eryon.

B'rjlogen
l. VerordeningWoonzonering
2. Advies Gecoro dd.28/ll/2023
3. AdviesdeputotieVlooms-Brobont
4. Plon-m.e.r.-screeningsdossier
5. Ontheffingsbesluitteom OmgevingseffectenMilieuropportoge
6. Advisering Gecoro (incl. behondeling reociies / bezworen verordening en RUP

Woonzonering)
7. Besluil von hel college von burgemeesler en schepenen

Besluit

No beroodsloging,
l5 stemmen voor: Jelle WouÍers. Werner Mertens. Bort De Vos, Corine Goris, Potrick
Vervoort, Nele Demuynck, Piet De Bruyn, Frons Vonsteenbeeck. Noëllo D'hooghe. Ellen De
Rijck, Liesbeï Serneels, Gert Heylen. Lieve De Bondï. Bort Lemmens en llse Vervloesem
4 stemmen legen: ChrisÍel Hendrix, Nico Lodew'rjks, HeidiPitïomvils en Stello Beckx
3 onihoudingen: lngrid Von Sieenberge, Forido Tierens en Moorten Mommoerts
Artikel l:
De gemeenlerood keurt de gemeeniel'rjke stedenbouwkundige verordening
Woonzonering. zools gevoegd in bijloge en met olle bijlogen, goed.
Artikel2:
De gemeenterood vroogt de diensl Omgeving om hel besluit over le moken oon de
deputotie Vlooms-Brobont en het deporiement Omgeving.
Artikel3:
De verordening Íreedt in werking l0 dogen no de publicotie in het Belgische Stooisblod.

Opgemookt op29 mei2O24

a

a

An Croninckx
olgemeen direcleur

Werner Mertens
voorzitter
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