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Openbore zitling von 29 november 2O22

Aonwezig: An Croninckx, olgemeen directeur;
Jelle Woulers, burgemeester;
Werner MerÍens, voorziïter;
Piet De Bruyn, Bort De Vos, Corine Goris, Potrick Vervoorl, Nele

Demuynck, schepenen;
Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Jeroen Jonssens, Frons

Vonsleenbeeck, Jeroen Degent, llse Michiels, Moorïen
Mommoerts, Noëllo D'hooghe, Liesbeï Serneels, Heidi Pittomvils,

Forido Tierens, Stello Beckx, Gerï Heylen, Lieve De Bondt, Gunther
Dereze, Borl Lemmens. Tesso Heylighen, roodsleden;

Verontschuldigd: Ellen De Rijck. roodslid;

2. Beslissing zook von de wegen over de heroonleg en de grolis grondoÍslond wegenis
ln een omgevingsoonvroog vooÍ hel leoliseren vqn een nleuwbouwprojecl
meergezlnswoningen met l8 opporlemenlen en een ondergrondse goroge
OMV_2022033605 (2022 70 S) en overdrqchl wegenls op de percelen gelegen lussen

Sleenweg op Nieuwrode en Wezemqolplein, kqdqslrool gekend ols 3e oÍd. seclie A

nrs. 57? | p, 585 / nl 3 en 585/m/3

Voorgeschiedenis
a 25 moort 2022werd door

een omgevingsoonvroog
OMv 2022033ó05 (S 20227}lringediend voor de nieuwbouw von l8
opportementen met ondergrondse goroge en de ofbrook von 3
eengezinswoningen en bijgebouwen op de percelen gelegen Steenweg op
Nieuwrode 3, Wezemoolplein 4o en 4, kodostrool gekend ols (ofd. 3) seclie A, nrs'

579 |p, 585/n/3 en 585/m/3.

Feiten en conlexÍ
o De oonvroog gool gepoord mel het verbreden en heroonleggen von voetweg

n'52 die tussen de percelen 57?/p en 585/n/3loopl. De voetweg zol kosleloos

worden overgedrogen oon de gemeenÍe om toegevoegd te worden bij het
openboor domein, weliswoor met behoud von een eeuwigdurend gebruiksrecht

von de ondergrond omdol de voelweg onderbouwd zol worden met een
ondergrondse porking voor de opportemenïen.

o Het projectgebied ligt in woongebied volgens het gewesïplon Leuven, KB 7 opril

1977.

o Het projectgebied ligt niet binnen het plongebied von een bljzonder plon von

oonleg of een ruimïel'rjk uiÍvoeringsplon.
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. Een deel von het projectgebied ligi binnen een nog geldige verkoveling (de
percelen longs Wezemoolplein). De verkoveling is ouder don l5 joor, bijgevolg
vormen de voorschriften geen weigeringsgrond meer.

o Volgens de verordening Wonen-in-Meervoud is de volledige projectzone ingedeeld
in type I von de verordening.

o sleenweg op Nieuwrode en wezemoolplein zijn beide voldoende uitgerusïe
gemeentewegen.

e Buurtweg no 52, dewelke over het projectgebied loopt, vormt een troge
wegverbinding tussen de Aorschotsesteenweg en wezemoolplein. De voeïweg
heeÍï een breedle von l,ó5m en is voorzien von klinkerverhording. De troge weg is
gekend ols Morktwegje.

o Het projectgebied ligt in het cenÍrum von wezemool, dot toi een beschermd
dorpsgezicht behoort zools goedgekeurd bij Ministerieel besluit von 2 opril I g82. Het
beschermingsbesluiï heeft voorol betrekking op het perceel longs de sieenweg op
Nieuwrode. AuthenÍieke elementen von hel beschermingsbesluit zijn o.o. de
dorpstuin die oltijd op deze plek oonwezig wos en ook de voetweg. Een gevolg
von de bescherming is dot de oonvroger moel somenwerken mei de
odviesinstontie Onroerend Erfgoed.

o Hel projectgebied heeft een totole oppervlokte von l4oggco volgens het
londmelersplon von l0 mei 2021, opgemookt door Benny Feyoerïs. Dit is
uilgezonderd de oppervlokle von voetweg no52.

o De percelen von de oonvroog z'rjn bebouwd. Het goot om Sleenweg op
Nieuwrode 3, wezemoolplein 4 en 4A. Te poord op de perceelsgrens oon het
Wezemoolplein loopt voetweg no52. Aon de zuidoostelijke z'rjde sloot een Írituur op
het openboor domein.

r Somenvotling sloop en oonvroog nieuwbouw opportementen:
o De te slopen woning Steenweg op Nieuwrode 3 is een ééngezinswoning in

holfopen bebouwing met één bouwroog en een bouwroog onder een
hellend dok meï enkele logere ochtergebouwen. Diï wordt in zijn geheel
oÍgebroken. Het perceel heeft een oppervlokte von go2zco. Een stuk von
het perceel (49co) wordr ingenomen door de herÍt von voetweg no52.

o op de percelen wezemoolplein 4 en 4o bevinden zich twee gekoppelde
ééngezinswoningen met twee bouwrogen en een bouwloog onder een
hellend dok. Deze woningen worden ook geheel ofgebroken. De percelen
hebben een oppervlokle von respectievel'rjk2al7co en 4osZco. Een sluk
von perceel 585/n/3 (4óco) wordf ingenomen door voetweg no52.

o De toegong lot de ondergrondse goroge bevindt zich op de steenweg op
Nieuwrode.

o Het projectgebied wordt voor 2O% oftewel 2g6m2 vril gehouden von
bebouwing. De vrije zone wordt ols groenzone uilgevoerd: een deel
moestuin oon de steenweg op Níeuwrode en een deer collectieve
tuinzone bij blok A, ingericht ols gozon, meï een grondpokket von 50cm
bovenop het dqk von de ondergrondse porking. De collectieve luin is ïe
bereiken vio de voetweg.

o Achter blok B wordï een collectieve fietsporking voozien voor 3ó fielsen
die bereikboor is vio de voetweg. Tegen deze colleclieve zone liggen 3
privoïe tuinen von de opportementen op het gelijkvloers von blok B.

o De vooz'tjde von blok A komt op dezelfde ofslond von de rooil'rjn ïe liggen
ols de bestoonde woningen sleenweg op Nieuwrode lA-l c. vóór blok A
wordÍ ook het bestoonde voetpod verbreed. De rooil'rjn wijzigt niet, enkel
wordt op privoot domein de besïoonde verhording doorgetrokken.

o Aon de ochterzijde von blok A komen 4 fietsensïolringen, een toegong en
brievenbussen, ïe bereiken vio de voetweg.
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o Aon de vooz'rjde von blok B komen ook fietsenslollingen, een loegong en
brievenbussen moor deze zijn te bereiken vonop Wezemoolplein en nieï
vio de voetweg.

o Het projecl bestool uit 3 volumes. Hei deel von blok A vooroon oon
Sieenweg op Nieuwrode bevoi 2 bouwlogen en een 3'loog onder een
hellend dok. De kroonlijst is óm hoog gemeten vonop de oÍgewerkte
vloerpos, de nokhoogte I l,l m. Het deel von blok A ochteroon, bevot 2

bouwlogen. De kroonl'rjst is 5,,l3m hoog, gemeten vonof de ofgewerkïe
vloerpos, de nokhoogte 7m. Blok B bevol 3 bouwlogen en ook deels een
4" loog onder een hellend dok. De moximole kroonl'tjst is 10,45m gemeïen
vonof de ofgewerkte vloerpos, de moximole nok 14,4m.

o Tussen de twee volumes von blok A is een open posserelle voorzien voor
de loegong noor de woningen met trop en lifl.

o ln de kelder komen 31 ouloporkeerplooisen, 2 liften en 2 troppen,
tellerlokool, hoogsponningslokool, l5 bergingen, l4 fietsenstolplooïsen in

de bergingen.
o Op de gel'rjkvloerse en eersle verdieping von blok A komen telkens 3

opportementen. Op de lweede verdieping komen 2 opportementen.
o Op de gel'rjkvloerse, eerste en tweede verdieping von blok B komen telkens

3 opportementen. Op de 3" verdieping komt I opportement.
o Er zol een deelwogen worden voozien op het openboor domein, met

nome op Wezemoolplein, op een ploots nog noder te bepolen door de
gemeenle.

o De ondergrondse porkeerploots is te bereiken vio een helling moor deze is

te st'rjl voor fielsers volgens de verordening. Doorom vooziet de oonvroog
in blok A een grole lift, lengte 2,1m, zodol hierin een fiets kon worden
vervoerd,

De oonvroog bevot een niet-getekende verbintenis grondoÍstond woorbij Gerl
Schoofs en Jocky Scherens nomens GJN Vostgoed de in voormelde oonvroog
oongegeven voetweg, kosÍeloos oon de gemeente Rotseloor zol ofstoon met
behoud von een eeuwigdurend gebruiksrechï von de ondergrond omdol de
voetweg onderbouwd zol worden mel een ondergrondse porking.
Somenvqïting heroonleg en verbreding voetweg:

o De voetweg zol hoor huidige locolie behouden moor zql verbreden en
voozien worden von groen oon de zijden. Aon de zljde von blok B longs
Wezemoolplein zol er een rooslering tegen de gevel worden geplooïst mei
klimbeplonling volgens concept von Semper Greenwoll. De groenwond
besloot uit een moduloir gevelsysieem, opgebouwd uit voorbegroeide
ponelen en ofgewerkt met een goot en een rondoml'tjsting. De beplonting
bevot een mix von plonÍen. Aon de ondere z'rjde, longs blok A zol er hoog
verticool slruikgewos worden vooaien in een plontenvok. Verder wordl
een hoog voozien om de fielsensïolling, de privote tuintjes en de
colleclieve luin of Íe schermen von de voetweg.

o De huidige voelweg is l,ó5m breed. No de verbreding zol de voetweg ler
hoogte von het project minsïens 2,15m breed zijn.

o De voelweg zol oongelegd worden meÍ gr'tjze klinkers op een sïrootloog
von 3cm gebroken steenslog en een fundering von l3cm gebroken

sieenslog. Het pod kr'rjgt een boordsteen longs beide z'tjden in beïon.
o Onder de volledige voetweg komt een kelder.

De oonvroog werd openboor gemookl von 22 juli 2O22 tot en mel 20 ougustus
2022. Er werden I Z bezwoorschriflen (woorvon 5 unieke) ingediend 1'tjdens het
openboor ondezoek. Volgende orgumenten kunnen in verbond worden gebrochi
met de beoordelingsgronden opgesomd in ort.3, 4 en desgevollend orl. ó von het
Decreelhoudende de Gemeeniewegen von 3 mei 201? en/of heÍ wegenisdossier:
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a Somenvotting bezworen:
o De bezworen die in verbond kunnen gebrocht worden met de wegenis

hondelen korl somengevot over:
r Het inkopselen von de buurtweg;
r Het bouwen tot tegen de buurtweg;

o Er worden verder door de bezwoorindieners vrogen gesÍeld bij:

r Heï creëren von een erfdiensiboorheid b'rj het Morktwegje omwille
von de ondergrondse goroge;

r De veiligheid voor schoolgoonde kinderen tljdens de duur von de
werf door het ofsluiten von het Morktwegje.

Juridische gronden
o Decreel lokool bestuur von22 december 2O17 en loïere wijzigingen
r Decreel von 3 mei 201? houdende de gemeentewegen (BS 12 ougustus 2019)

r Decreet von I8 mei 1999 houdende de orgonisotie von de ruimtelljke ordening
r Vloomse codex ruimtelijke ordening
o Omgevingsdecreet, in b'rjzonder ortikel 3l dot het volgende bepoolt:

'$ L Als dc oonvroog de oonleg, wr:jzging, verplooÍsing of opheffing von een
gemeenÍeweg omvot, roepÍ het college von burgemeesÍeren schepenen, tn

voorkomend gevol op verzoekvon de bevoegde overheid,vermeld in ortikel 15,

de gemeenlerood somen om fe beslissen over de oanleg, wrlziging, verploolsing of
opheffing von de gemeenfeweg.
De gemeenÍerood spreekf zich uit over de ligging, de breedÍe en de uiÍrusfing von
de gerneenÍeweg, en over de evenluele opnome rn hel openboor domein. Hierbii

wordt rekening gehouden mel de doelstellingen en principes, vermeld in orlikel 3

en 4 von heÍ decreeÍ von 3 mei 2019 houdende de gemeenÍewegen, en in
voorkomend gevol mef heÍ gemeenlelr,lk belerdskoder en ofwegingskoder,
vermeld in orlikel ó von hef decreeÍ von 3 mei 2019 houdende de
gemeeniewegen. De gemeenferood kon doorbiivoorwoorden opleggen en
losten verbinden, die de bevoegde overheid in de evenluele vergunning
opneemf.
g 2. Als hel college von burgemeesÍer en schepenen nieÍ de bevoegde overheid is

die in eersÍe oon/eg over de oonvroog beslisf, don bezorgt de gemeenÍe de
beslissing von de gemeenÍerood over de oonleg, wiiziging, verplooÍsing of
opheffing von de gemeenÍeweg binnen zeslig dogen no hel venoek oon de
bevoegde overheid, vermeld in orlikel 15.'

r Omgevingsbesluiï, in b'rjzonder ortikel 47 dot het volgend bepoolt:
'Als de vergunningsoanvroog wegenwerken omvot woorvoor de gemeenterood
beslissingsbevoegdheid heeft, neemt de gemeenÍerood daorover een besluif. De
gemeenlerood neemÍ doorbijkennis von de sÍondpunten, opmerkingen en
bezworen die zijn ingediend Írldens hef openboor ondezoek. Utterlijk Íien dogen no
de gemeenÍeroodszitting stelt de gemeenfe de gemeenferoodsbeslissing ler
beschikkin g h e I tij v o n de bevoe gde o m ge vin gsverg unn in gscommissie ols c/ie

odvies moeÍ verlene n, hetzij von het bevoegde besÍuur ols geen odvies von een
omgevingsvergunningscommissie vereisl is.'

Adviezen
r De odviesinsÍonties Fluvius, de Wolergroep, de brondweer en Agentschop

Onroerend Erfgoed hebben een voorwoordelijk gunsïig odvies geformuleerd. De

Provincie dienst woterlopen en hel Toegonkelijkheidsbureou hebben een gunstig

odvies geÍormuleerd.

Argumentotie
r De besïoonde voetweg zol breder worden ïer hoogte von het nieuwbouwprojecï

en doordoor veiliger en comfortobeler in gebruik. De huidige voetweg is l,ó5m
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breed. No de heroonleg zol de breedte minslens 2,15m bedrogen. DiÍ is een

verbreding von 0,5m legenover de huidige toestond.

o De gemeenÍe zet sterk in op een fielsveilige omgeving en het behouden en

verbeteren von de inrichling von de voetweg is posiïief'

o Behondelingbeavoorschriften:
o Hef rnkopselen von een buurfweg en hef bouwen Íof Íegen de buurtweg:

VolgenshetAgenÍschoponroerendErfgoedisdevoetwegoonde
noordzijde een historisch belongr'rjk en woordevol elemenl binnen het

beschermde dorpsgezicht. Hel Agentschop gof een voorwoordelijk

gunsïig odvies over de oonvroog. Als de oonvroger oon de voorwoorden

voldoet. doeï geen von de gevroogde hondelingen ofbreuk oon de

bescherming von heÍ dorPszicht'
Doorb.rjwordtdevoetwegbrederenwordenlongsdez.tjdengroen
voozien, wot positieve verbeteringen zijn voor het gebruik en de beleving

bij het gebruik von de voetweg. De verordening wonen in Meervoud loot

onder voorwoorden een gebouw tot vier bouwlogen ïoe en het project

werd ontworpen met deels drie en deels vier bouwlogen, op mooï von de

omliggendestedenbouwkundigeconlext.Toltegendevoeiwegbouwen
is loegeloïen zolong de voetweg wordl vr'rjgehouden'

o Het creëren von een erfdiensfboorheid bij het Morkfwegie omwille von de

ondergrondse Porking:
Het is oongewezen dot de gemeenïe overgool tot het verlenen von een

erfdienstboorheid met hel oog op oonleggen von de ondergrondse

porking.DeondergrondseerfdiensÍboorheidbrengldeopenbore
bestemming von de voetweg niet in hel gedrog en ze vormt geen

belemmering voor hel openboor gebruik von de voelweg. ln principe is

een erfdienstboorheid een eeuwigdurend recht, ïenzij er controclueel

onders zou overeengekomen zljn.

o AfsluiÍen Morkfwegie Ír,1dens wert gevoor voorschoolgoonde kinderen:

HeÍ bezwoor over de verkeersveiligheid is gegrond. Er zullen mootregelen

overdeverkeersveiligheidwordenopgelegdindeomgevingsvergunning
no odvies von de dienst mobilileit.

o De grotis grondofstond in funclie von uitvoering von de nieuwe rooilijn von loï 1-4

en de heroonleg met verbreding von de voelweg no52 worden bijgevolg gunsïig

geodviseerd.

Besluiï

No beroodsloging,
20 slemmen voor: Jelle Wouters, Werner Merlens, Piet De Bruyn, Borï De Vos, Corine Goris,

Potrick Vervoort, Nele Demuynck, Jeroen Jonssens, Frons Vonsleenbeeck, Jeroen Degent'

l6e Michiels. Moorten Mommoerls, Noello D'hooghe, Liesbet Serneels, Heidi Piltomvils,

Forido Tierens, GerÍ Heylen, Lieve De Bondt, Bort Lemmens en Tesso Heylighen

4 onïhoudingen: Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Stello Beckx en Gunlher Dereze

Artikel l:
De gemeenlerood keurt voorliggende beslissing over de zook der wegen voor de

omgevingsvergunning mel dossiernummer OMV-2022033ó05 (S 2022 70) ingediend voor de

nieuwbouw von l8 opportementen meï ondergrondse goroge en de oÍbrook von 3

eengezinswoningen en b'rjgebouwen op de percelen gelegen sleenweg op Nieuwrode 3,

Wezemoolplein 4o en 4, kodostrool gekend ols (ofd. 3) sectie A, nrs.579|p,585/n/3 en

585/m/3, goed.
Arlikel 2:

Tegen dit besluit von de gemeenterood kon binnen de 30 dogen in hel koder von een

schorsend

5/6



odministrotief beroep tegen de vergunningsbeslissÍng een georgoniseerd odministrolief
beroep
worden ingesleld bij de Vloomse Regering. De procedure von dil beroep verloopl volgens
ort.3l/l
von het Omgevingsdecreet.
Arlikel3:
Diï besluit von de gemeenterood is nieÍig:
wonneer de omgevingsvergunning met dossiernummer oMV_2o2203360s (s 20227ol
lngedlend voor de nieuwbouw von l8 opporlernerrlen rrrel ondergrondse goroge en de
oÍbrook von 3 eengezinswoningen en b'rjgebouwen op de percelen gelegen steenweg op
Nieuwrode 3, wezemoolplein 4o en 4, kodoslrool gekend ols (ofd.3) sectie A, nrs. s79lp,
585/n/3 en 585/m/3:

o niet wordt verleend of wonneer deze in odministrotief of jurisdictioneel beroep
wordt vernietigd;

. wonneer het voorwerp von de omgevingsvergunning niet binnen de in de
vergunning vooziene of wettel'rjke Íerm'rjn wordt gereoliseerd.

Artikel4:
De vooziÍter von de gemeenlerood en de olgemeen direcleur of hun respectievel'rjke
plootsvervonger{s) wordt mochliging verleend tot ondertekening von de vereisle okten.

Aldus gedoon in bovenvermelde ziiting.

Voor eensluidend uiïtreksel, ofgeleverd op 14 opril 2025

(getekend)
An Croninckx
olgemeen directeur

An Croninckx
olgemeen direcïeur

(getekend)
Werner Mertens
vooaiïter

llse Míchiels
voozitter
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