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Openbore zltling von 25 oWobet 2O22

Aonwezig An Croninckx, olgemeen directeur;
Jelle Wouters, burgemeester;
Werner Mertens, voorzitter;
Piet De Bruyn, Borï De Vos, Corine Goris, Poïrick Vervoorï, Nele
Demuynck, schepenen;
Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Jeroen Jonssens, Frons

Vonsteenbeeck, Jeroen Degenï, llse Michiels, Moorten
Mommoerts, Noëllo D'hooghe, Ellen De Rljck, Liesbel Serneels,

Forido Tierens, Slello Beckx, Gert Heylen. Lieve De Bondï, Gunther
Dereze, Bort Lemmens, Tesso Heylighen, roodsleden;

Verontschuldigd: Heidi Pittomvils, r<rodslid;

4. Beslissing over de zook der wegen en de oonleg vqn hel openboor domein in een
omgevingsvergunningsconvroog OMV-2022036632 (2022 80 S) voor hel bouwen von
26 woningen mel ondergrondse porking op een lerrein kodoslrqql bekend qls

oÍdeling l, sectle C, ill24711,299 /l,3OO/e,3O2/k,302/1,301/c, 301/d ,3O1/1,301/9.
301/h, 3O1/k,3O21o,3021b,302/1, 3O2lg en 3O2/h gelegen in de Sinl-Anloniuswflk le
3l l0 Rotselqqr.

Voorgeschiedenis
o Op 5 opril2l22werd een

omgevingsoonvroog ingediend voor het bouwen von26 sociole woningen mel
ondergrondse porking in Sint-Antoniusw'ljk.

r De oonvroog goot gepoord met de oonleg von openboor domein en een nieuw
rooilljnplon.

Feilen en contexl
o Hei goed ligt volgens heï gewesÍplon Leuven (KB7l4/1977) in

woonuitbreidin gsgebied.
o De oonvroog mookt geen deel uit von een BPA of RUP.

o Het project ligl op co. 500m von de kern von Rotseloor. De dichtstb'tj/tjnde busholte
'Rotseloor School' bevindt zich op co. Z00m von hei projecigebied. Deze holte
heeft een frequente bediening. Hel projeci ligï op co. 500m von de Provincieboon

o De oonvroog vooziet het bouwen von 26 sociole woningen bestoonde uil twee
woonvolumes, blok A en blok B, met elk 13 woningen en een ondergrondse
porking. B'rjkomend worden 13 bestoonde woningen gesloopt en wordt de
omgeving heroongelegd.

o Timing en Íosering von de werken:
o Fose l:Verwijdering begroeiing en verhording ter hoogle von heÍ nieuwe

bouwblok A. Bouw von blok A.
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o Fose 2: Sloop bestoonde bebouwing. Bouw blok B. oonleg wegenis,
omgevingsoonleg.

o Archeologischvooronderzoek:
o Op bosis von het tot nu loe uilgevoerde voorondezoek, bl'rjkl de noodzook

von verder orcheologisch ondezoek met ingreep in de bodem.
r Nieuwe rooil'rjn:

o De oonvroger vooziet een nieuwe rooilijn, opgemookt door
ontwerpbureou Corlier, Longestroot 65,2260 Weslerlo, op26moorl 2021 .

o Dit rooil'ljnplon is ols volgt te inïerpreleren:
r op het rooilijnplon wordt het integrole toekomstige openbore

domein oongeduid door olle gele zones met een oppervlokïe von
6357m2. Hiervon is een grooi deel reeds in eigendom von de
gemeente (435óm,), oongeduid in lichtgele kleur. De donkergele
oppervlokten z'rjn momenleel von SWAL en zullen ingel'rjÍd worden
b'rj het openbore domein. De op ïe richten woningen (blok A en B)

door SWAL worden oongeduid door de groene volumes.
Bepoolde delen binnen blok B z'rjn wit ingekleurd oongezien deze
reeds von SWAL z'rjn. percelen innome volgens tobel op het
rooilijnplon;

r de kodoslrole perceelsgrenzen, bestoonde situolie, zools
opgemeten door londmeler Artois op 21 lg/2o20, z'rjn oongeduid
met een groene lijn;

r de nieuwe rooil'rjn is oongeduid met een rode l'rjn;

I de besloonde of te schoffen rooilijn is oongeduid mei een blouwe
l.rjn;
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Sociaal Wonen arro Leuven wba-so
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' WiiRmaalsesteenweE 18, 3O2o Herent
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c 302G
Sociaal Wonen arro Leuven dba-so

Wiicmaalsesteenwen 18, 3020 Herent
huis @m' 3mt

c 302H
Sociaal Wonen arro Leuven ryba-so

wiiímàalsesteenwêr 18, 3020 Herent
huis 68 m' 73mz

c 3021
Sociaal Wonen arro Leuven oba-so

Wiismaalsestêênwês 18- 3020 Herent
Eroenzone 128 m2 128 m2

c 302K
. Sociaal Wonen arro Leuven sba-so
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gÍoenzone 274m2 254m2

c 247L
Sociaal Wonen arro Leuven cvba-so
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Sociaal Wonen arro Leuven sba-so
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a

o

Over ïe drogen oppervlokte von openboor domein noor privoot
domein SWoL (groene kleur op rooilijnplon): I250m2; perceel 300E;

De nieuwe perceelsgrenzen liggen gelijk mel de gevels von de twee woonblokken.
De tenossen, fietsenbergingen en plontenvokken bij de woonblokken zijn

inbegrepen in het privool domein. Ook liggen voor beide blokken de septische
puÍ, regenwoïerput en infiltroïievooziening op privoot domein.
Voor de omgevingsqonleg rondom de 2ó sociole woningen op openboor domein
is het ontwerpbureou uitgegoon von:

r Een ovezichlelijke omgeving door een vereenvoudiging von de
podenslructuur;

r Toegonkel'rjkheid von het openboor groen voor de hele wljk;

r Verbinding tussen de verschillende delen von de wijk;

r Het besloonde pork en de woordevolle bomen zoveel mogelijk
behouden;

r De inrichling von een ouïovrij pork;

r Een breed speloonbod;
De geplonde infrostructuurwerken omvotten:
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a

o Alle grondwerken nodig voor het reoliseren von de niveous von de
gebouwen en het terrein er rond;

Volgende verhordingen worden oongelegd:
o Hel voetpod voor de nieuwe woonblok A in betonstrootsteen;
o Trottoirbonden; gepreÍobriceerde betonnen trottoirbonden type lF2 en

kontsirook type llEl longs de rijweg en ïrottoirbond type lD1 longs de
voetpoden en porkings;

o Een loegongsweg tussen blok B en de bestoonde wegenis in poreuze
betonslroolstenen (2m breed) en longs de zijkonÍen grosbeÍontegels (1,2m
oon beide konten). De grosbetontegels z'rjn voorzien tot oon de inril von de
porkeergoroge von brok B. Door versperren 2 wegneembore pooltjes de
outo's om verder te r'rjden zodol blok B voor de resl outovrij bl'rjft. Auto's die
uil de goroge komen r'rjden terug noor sint-Antoniuswijk longs dezelfde
weg die ze genomen hebben voor de toegong tot de porkeergoroge. Er is
dus geen doorgoond verkeer voor ouÍo's voor blok B woordoor deze zone
een outoluw korokter heeÍi. Voorbij de poolljes is er rond het pod in klinkers
oon beide zijden wel een strook in gewopend gozon voozien zodot dit ols
inlerventieweg voor de brondweer kon dienen in gevol von nood;

o Een nieuwe lroge verbindingsweg von 2m breed in het pork rond de
nieuwe woonblokken, in uilgewossen beton;

o ó nieuwe porkeerplootsen voor publiek porkeren ín woterdoorlotende
betonsÍrootstenen mel droinogeopeningen op de vrijgekomen ruímte blj
de ofbrook von de goroges;

o Wegenis voor de pijpekop rond de nieuwe porkeerplootsen in
beÍonsÍrootsteen.

De geplonde infrosïructuurwerken omvolten verder:
o Het oonleggen von DWA+iolering; blok A sluil oon op de besïoonde

riolering, blok B wordï met een nieuwe DWA-riolering, onder de nieuwe
brondweg oongesloten;

o Hel oonleggen von een wodi mei een moximole diepte von co.0,5m;
o Het oonleggen von RWA-ríolering;
o Het reoliseren von nutsvooaieningen;
o Hei oonbrengen von thermoplostische morkering ols ofbokening von de

bestoonde porkings (4 plootsen in heÍ noordoosten von het
projectgebied);

o Het plootsen von speeltoeslellen;
r ln de open ruimte von heï centrole pork worden rond de wodi een

oonlol heuvels mel speeloonleidingen vooaien (onder meer met
houten boomstommen von de Íe vellen bomen);

r De bestoonde voetboldoelen worden behouden;
I Speeltoestellen voor de kleinere kinderen in het meest noordel'rjke

deel: de bestoonde schommel wordi behouden, er komt een
nieuw speelhuisje, mondschommel, kleuterschommel en
toludglijboon;

I Een beweegbonk;
I Aonleg von een petonqueboon.

o HeÍ ploolsen von 5 zilbonken met noost de zitbonken telkens ruimle voor
heï ploolsen von een rolsÍoeh

o Het ploolsen von ó fieisleunhekken voor l2 fiejsen rond het wondelpod;
o De oonleg von het groen in heï pork:

r Te vellen en le behouden bomen: de woordevoile bomen worden
zoveel mogelijk behouden moor 2l bomen die in de werfzone
vollen, zullen worden geveld (14lindes,3 berken,2 plotonen,2
esdoorns). Het z'rjn volwossen bomen met gemiddeld 4m
slomomtrek. De iwee belongr'rjkste bomenclusters en solitoire
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bomenkunnenwelbewoordworden'lnloloolworden2ósïuks
behouden (4 lindes,3 berken, 10 plolonen en 8 esdoorns);

lNieuwoonleplonlenbomen:l0nieuweinheemseslreekeigen
hoogslommige loofbomen met plontmool 20/25 (3 gewone

l'tjsÍerbessen, 4 Acer compestre, 3 hoogbeuken)'
o Hel plootsen von pooltjes, net voorb'rj de porkeergoroge von blok B, om het

gebied rond blok B oulovrlj Íe houden;
r Het ploolsen von openbore verlichting: longs het hoofdpod worden loge

verlichtingsormoturen mel een hoogte von 4m voonien, die om de l5m worden
geploolsÍ.

o ln heï project is een sorïeerstroqt vooaien. 2 ondergrondse ofvolconloiners zullen

geleverd en geplootst worden door EcowerÍ' Ecowerf bepoolt welke

buurtbewoners deze kunnen gebruiken.

o lnlenïieverkloring overnome grond: ln een collegebeslissing von 51812O19 deed de

gemeente een belofte om hei openboor domein over ïe nemen. Deze

intenlieverkloring wos toen nodig om het infrostructuurproject le kunnen opstorten

bij de Vloomse Mootschopp'rj voor Sociool Wonen (VMSW).

o Openboor ondezoek: De oonvroog werd openbcror gemookt von 7 /8/20221o1

5/9/2022. Er werden geen bezworen ontvongen.

Juridische gronden
o Decreet lokool bestuurvon22 december 2017 en loterew'tjzigingen

o Decreel von 3 mei20l9 houdende de gemeentewegen (BS 12 ougustus 2019)

r Decreeï von l8 mei 1999 houdende de orgonisotie von de ruimielijke ordening

r Vloomse codex ruimtel'rjke ordening

Argumentotie
o Er zljn geen bezworen onlvongen Íijdens heï openboor ondezoek'
o De odviesinstonties Telenet, Proximus, Fluvius, de Woiergroep en de brondweer

hebben ollen een voorwoordel'rjk gunstig odvies geformuleerd'

o Het project zol geen grote verkeersslromen meï zich meebrengen'
o De oonleg von de omgeving, voor het bouwen von 26 sociole woningen met

ondergrondse porking in Sint-Antoniusw'rjk en heÍ nieuwe rooilijnplon, worden

b'rjgevolg gunslig geodviseerd.

Besluit

No beroodsloging,
24 sïemmen voor: Jelle Woulers, Werner Mertens, Piet De Bruyn, Bort De Vos, Corine Goris,

Potrick Vervoort, Nele Demuynck, Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Jeroen Jonssens, Frons

Vonsteenbeeck, Jeroen Degent, llse Michiels, Moorlen Mommoerls, Noëllo D'hooghe, Ellen

De Rijck, Liesbel Serneels, Forido Tierens, Sïello Beckx, Gert Heylen, Lieve De Bondl, Gunther

Dereze, Bort Lemmens en Tesso Heylighen

Artikel l:
Akkoord te goon met de zook der wegen en hel nieuwe rool'rjnplon, opgemookt om

redenen von openboor nut op 26 moorl 2O2l door ontwerpbureou Corlier, Longestrooï ó5,

22ó0 Westerlo. op bosis von het opmetingsplon von de kodoslrole percelen opgemookt op

2l ougustus 2020 door beëdigd londmeÍer-expert Johon Artois.

Voorwoorden op te nemen tn de omgevingsvergunning:
o De ie behouden bomen moeten op possende wijze beschermd worden tijdens de

werken. Volgende beschermingsmootregelen voor de bomen dienen in ocht
genomen:

o ïijdens de bouwwerken moeten de bomen tot een zone von 5m

doorsnede rond de slom met een vosl hekwerk ofgeschermd worden;
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o olle eventuele beschodigingen oon de bomen dienen onmiddell'rjk
vokkundig te worden behonderd, om infectie von de wonden tot een
minimum te beperken;

o in de 5m buffezone onder de bomen mogen geen moieriolen gestopeld
of werfwogens geplootst worden;

o er mog geen grond oongevuld of ofgegroven worden bínnen de 5m
buffezone rond de stom;

o hel uÍtgieten von spoelwoler met cementresten enz. moeï vermeden
worden;

o het wortelgestel von te behouden bomen dient voldoende vochtig
gehouden te worden i'rjdens de werken.

. Op heï lerrein lopen veel leidingen. ln de buurl von de leidingen moet er met de
grooÏst mogelijke voozichtigheid gewerkl worden om beschodiging te voorkomen.

o De gebouwen kunnen pos gesloopt worden no hel verkrijgen von een
omgevingsvergunning, woordoor het orcheologisch ondezoek in uitgesteld troject
moet ploolsvinden. De bouwheer looï de geplonde werken voorofgoon door heï
orcheologisch ondeaoek. dot wordt uitgevoerd op heï volledige terrein, rekening
houdend meÍ de fosering von de geplonde werken voor het bouwen von de
woningen.

o De veiligheid von de gebruikers von het pork moel ïijdens de werken voldoende
worden gegorondeerd en ols nodig moeten doorvoor moolregelen worden
genomen in overleg met de gemeente.

o Hel exocle Íype stroolmeubiloir moeÍ nog verder bekend gemookt worden en
besproken worden met de gemeenïe vooroleer de bouwheer oonvol met de
ploolsing ervon, uiïerl'rjk 20 werkdogen voorofgoond oon de stort von hei
beïrokken deel von de werken.

Artikel 2:

De overdrocht wordt toegestoon en oqnvoord zonder beding von pr'rjs.

AÍikel3
De koslen voor het opmoken von de okten worden gedrogen door SWoL.
Artikel4:
De olgemeen directeur en de voozitter von de gemeenterood oÍ hun respeclievel'rjke
plootsvervonger(s) wordt mochliging verleend lot ondertekening von de vereiste okten.
Artikel5:
Tegen diï besluit von de gemeenterood kon binnen de 30 dogen in het koder von een
schorsend odministrotieÍ beroep legen de vergunningsbeslissing een georgoniseerd
odministrotief beroep worden ingesteld b'rj de Vloomse Regering. De procedure von dit
beroep verloopt volgens ort. 3l /l von het Omgevingsdecreet.
Artikeló:
Dit besluit von de gemeenterood is nieiig:

o ols de omgevingsvergunning met dossiernummer oMV 2022036632 (2022go s) op 5
opril 2022 ingediend voor het bouwen von 2ó sociole woningen met ondergrondse
porking en het slopen von bestoonde bebouwing op een goed gelegen oon de
Sinï-Antoniuswijk, op de kodostrole percelen: ofdeling l, sectie c nrs.247L, 299L,
300E, 302K, 3021, 301 C, 301 D, 301 E, 301 F, 301 c, 301 H, 301 K, 302A, 3028, 302E, 302F,
302G en 302H, niet wordï verleend, of wonneer deze in odministrotief of
jurisdictioneel beroep wordt vernietigd;

o ols het voorwerp von de omgevingsvergunning niet binnen de in de vergunning
vooziene of wettelijke term'rjn wordt gereoliseerd.

Aldus gedoon in bovenvermelde zittÍng.

(getekend)
An Croninckx
olgemeen directeur

(getekend)
Werner Mertens
voozitter
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Voor eensluidend uillreksel, ofgeleverd op l9 februori 2025.

An Croninckx
olgemeen directeur

llse Michiels
voozitter

7 /7


