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2. Beslissing zook von de wegen over de oonleg von een nieuwe gemeenleweg mel
grolis grondoÍstqnd in een omgevingsoonvroog voor hel verkovelen von gronden
OMV_2021I l5ó54 (V 2021 21) op de percelen kodoslroql bekend ols oÍdeling 2,

seclie E, nrs. ó85n/2, ó58r/2 (deels), 658h (deels), ó5713 (deelsl en 657t/2 (deels)
gelegen lussen de Hogeweg, Jock-Opslrool en Groleslroot.

Voorgeschiedenis
202] werd door

een omgevrngsoonvroog

o

ingediend voor het verkovelen von gronden met wegenis en riolering. De

oonvroog goot over de percelen gelegen tussen Hogeweg, Jock-Opstroot en
Grotestrool, kodostroolgekend ols ofd.2, secÍie E nrs. ó58N/2, 658R12 (deels), ó58H

(deels), 657R13 (deels), ó5ZS/3 (deels) en 657R/2 (deels) . HeÍ voorwerp von de
oonvroog omvot volgende hondelingen:

o Hel creëren von 20 bouwloten bestemd voor holf-open en open
bebouwing;

o De oonleg von nieuwe wegenis en bijhorend rioleringssïelsel ;

o Het inrichten von het terrein voor heÍ bouwrijp moken von de percelen en
hel inrichten von heÍ openboor domein.

Volgend op hel openboor onderzoek en op vroog von de gemeenie werd op I

Íebruori 2022 een nieuwe projectinhoudversie ingediend met ols belongr'tjkste
w'rj/gingen:

o Hei vervongen von de 2 holf-open bebouwingen loten I en 2 door I open
bebouwing, woordoor het totool oontol bouwloten l9 bedroogl;

o HeÍ verlengen von hel verkeersploteou op de Hogeweg.

a

1/B



Feiten en conlext
o De oonvroog gooÍ gepoord met grotis grondofstond voor de oonleg von een

nieuwe gemeenÍeweg. Het college von burgemeester en schepenen slelt voor
oon de gemeenterood om te beroodslogen over voorliggende zook von de
wegen.

o De verkoveling ligt in woongebied volgens het geweslplon Leuven (KB7 opril 19771.
r De verkoveling ligt nieï in het plongebied von een bijzonder plon von oonleg (BPA)

of een ruimtel'rjk uiÍvoeringsplon {RUP).
o De oonvroog ligl voor een beperkt deel (oon de westel'rjke zijde) in de besÍoonde

verkoveling V/WR/,l8 (19ó5 l9). De onbebouwde grond von de verkoveling wordl
mee opgenomen in de voorliggende verkovelingsoonvroog en mookt dus
voorwerp uit von een verkovelingsb'rjstelling. De voormelde oude verkoveling werd
voor het lqolste gewljzigd op Z ougustus 1990.

o De oonvroog vooziet in het verkovelen von een terrein in heÍ gebied tussen
Hogeweg, Jock-Opstrooï en Groteslroot. De loegong voor gemotoriseerd verkeer
wordi genomen vonof Hogeweg. Noor Jock-Opsïroot wordt enkel een troge
verbinding voozien die in noodgevollen gebruikt kon worden door brondweer en
hulpdiensten.

o De llogeweg en de Jock-Opstroot z'rjn beiden voldoende uiigeruste
gemeeniewegen. De Hogeweg is een verbindingsweg voor zowel lokool qls

doorgoond verkeer. De Jock-opstroot is een weg voor plootselijke bewoners.
o Het desbeïreffende gebied ligl vlok bij het centrum von Werchter en heeft een

meervoudige vorm. De toegong toÍ het project vonof de Hogeweg wordï
oongelegd ols een beÍonnen rijweg met een beperkte breedte von 4,2m. De
onverhorde bermen zijn minimool I,9m breed.

o Het gool om een vlok terrein meï hellingen kleiner don 0,5% tot moximool 5%.
o Het bestoonde lerrein is grotendeels onbebouwd, met uilzondering von een drietol

kleine b'rjgebouwen.
o Vonof de nieuwe insteekweg oon Hogeweg vormt een woonslroot met

gemoloriseerd verkeer de ïoegong tot de woonkovels:
o Loten I toÍ en meI 12 z'tjn rechtslreeks onïsluitboor vonof de strool en

hebben individuele porkeervoozieningen op de eigen kovel.
o Meer cenlrool binnen de verkoveling, voor loten l3 lol en met I ?, wordt

overgegoon noor een verkeersvrij klimoot, meï woningen die polen oon
een troge weg en porkeren op oÍslond Ín een cenlrool gelegen
collectieve porkeerclusler met l4 plootsen.

o De loien zijn beslemd voor hel oprichien von I ó holfopen
eengezinswoningen en 3 vr'rjstoonde eengezinswoningen die kunnen
beschikken over moximool twee bouwlogen en een exlro woonloog in het
dokvolume.

o De zone bestemd voor de inrichting von het openboor domein, het geheel
von wegenis, pleinen en groenzones heeÍï een oppervlokle von in totool
circo 42o 57co. De oonvroog bevot een verbinienis grondofstond woorbij
Michoel Gurinckx nomens NV Novus en Tom Deckers nomens Kolmonl
Woonprojeclen NV de in voormelde oonvroog oongegeven openbore
wegen, oonhorigheden en openbore nutsvoozieningen, olsook de
gronden woorop ze komen oÍ zullen komen, kosÍeloos en voor vrij en
onbelosl oon de gemeente Roïseloor zol ofsloon. Dit dient te gebeuren op
een door de gemeente vosl te sÍellen dolum, in elk gevol bij de
eindoplevering der werken.

o De reolisotie von de verkoveling zol de oonleg inhouden von een duuzome
wegverhording en nutsvoozieningen in de nieuw ontworpen z'rjtok. De oonvroog
bevol een lechnisch bouwdossier voor de oonleg von wegenis, porkings en RWA-
en DWA+iolering.
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a Somenvotting wegeniswerken:
o De nutsvoorzieningen von woïerleiding, elekÍricileit. ïelefoon en Teleneï zijn

oonwezig longs de Hogeweg. Een uitbreiding von de nutsleidingen in de
nieuwe wegenis zol echter nog dienen te gebeuren somen met de oonleg
von wegenis en rioleringen.

o Het projectgebied is bereikboor vio de Hogeweg en de Jock-OpsÍrool. De

toegong vio de Hogeweg is de hoofdonÍsluiting. De toegong vio de Jqck-
Opstroot is voor longzoom verkeer en voor noodgevollen. Het volledig
doorr'rjden von de verkoveling is dus niet mogel'tjk.

o Het oon le leggen typeprofiel von de weg voor gemoioriseerd verkeer
besloot uit een 4,2m brede rijweg in beïon oongelegd onder helling von
2%. De onverhorde bermen z'rjn min.1 ,9m breed en worden ols wqdi
geprofileerd. De bodem heeft een goede infillrotiecopociteiï' Aon de
buitenrqnd is oon de loogste z'rjde von de r'rjweg een geprefobriceerde
beïonnen boordsteen lype lD I voozien.

o Ter hoogle von de Hogeweg worden dde bezoekersporkeerplooisen in

grosbetontegels oongelegd.
o De toegongsweg vonof de Hogeweg woÍerl of noor de bermen woor heÍ

ofstromend woÍer ier plootse in de bodem kon infiltreren' Bij zeer hevige
regen z'rjn er een oontol overloopkolken op loge punten geplootsï. De

Íroge wegen woteren of noor de bermen of groenzone en hebben geen
overloopmogel'rjkheden noor de openbore riolering. Deze troge wegen z'tjn

oongelegd in beïon meÍ een overbreedte voor brondweer in

grosbelontegels. Von de ïotole verhorde oppervlokte von de rijwegen en
lroge wegen wordt in totool l0% rechtstreeks op de riolering oongesloten.
Een extro 20%von de totole verhorde oppervlokte von de wegen kon vio
de overloopkolken in de riolering terechl komen.

o De gemeenschoppel'rjke porkeerploolsen worden volledig in

woterdoorlotende moleriolen oongelegd meÍ een bljkomende
ondergrondse inf illrotiemo gel'tjkheid.

o Ter hoogte von de loten ó en 7 wordl een keerpunt oongelegd in

belonstrootstenen. Heï regenwoïer von dil keerpunÍ wordt rechtstreeks

oongeslolen op de openbore inÍiltroÍieriolering.
o De oonleg von nutsleidingen is voozien onder de verhordingen'
o Hei openboor domein wordï, voor die delen woor gemotoriseerd verkeer is

loegesïoon, ingerichï volgens de principes von een woonerf mel
groenbermen en bomenr'tjen.

o Ook de troge wegen worden in beton oongelegd op een breedte von
2, 1m. Aon één zijde wordl een overrijdbore strook in grosbetontegels

oongelegd om in gevol von noodsituoties toegong lot hel binnengebied
te kunnen verlenen oon hulpdiensien en brondweer. De zone rond heï
gÍoene plein is in normole omstondigheden enkel toegonkelijk voor fietsers

en voetgongers en wordï op de oonsluÍtpunlen oon de Íoegongsweg en
ter hoogle von de Jock-Opsïroot met wegneembore pooltjes ofgesloten'
Ter hoogte von de oonsluiting met de Jock-Opstroot wordi een verhorde
zone voozien woor de ofvolcontoiners von de woningen l4 ïot en met 19

kunnen opgesleld worden op de dog von de ofvolopholing.
o Aon de ooslzijde von de verkoveling wordt een publieke groenzone

voozien. Dit is ter hoogte von de loten l4 loi en met 19. Deze wordt met
een troge weg in verbinding gebrocht met de Jock-Opslrooï en wordt
ingericht ols verbl'rjfs- en speelruimte met houten speelelemenlen in

combinoÍie mel hellende lerreinen die uilnodigen om te spelen.
o De zone in te l'rjven bij het openboor domein bedroogt in totool co.

4.257m2 met inbegrip von het groene plein.
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o Er wordl een gescheiden rioleringsslelsel vooaien. Beide rioleringen kunnen
oongeslolen worden op de gescheiden riolering in de Grotestrool.

o Deze rÍolering geeft door de diepteligging en ierreinhelling de mogelijkheid
om de riolering in het project onder een helling von 5 promille oon te
leggen.

o Op het terrein werd een infilïrolie-ondezoek uitgevoerd. Hel grondwoter
bevindt zich hier op meer don 2,óm dieple. De resultoten tonen een
goede infillroliecopociteit von de ondergrond.

o Het regenwotersysteem wordl voozien ols een ondergronds systeem in
poreuze belonbuizen. De wegenis wordt slechts beperkt oongesloÍen op
het systeem. De lroge verbindingen rond het binnengebied woleren of
noor de groenzone en blijven op die monier ofgekoppeld von het
rioleringssysleem. De overlopen von de privote vooaieningen von de
woningen worden oongesloten op de infiltrolieriolering. Door eon
sïuwmuur in de overstorlpuÍ wordt het infiltrotievolume en -oppervlok in de
riolering moximool benut.

o De Íroge verbinding noor de Jock-opsïrool wordt eveneens oongelegd in
beton meï een breedle von 2,I m op een steenslogfundering met dikte
20cm met een ter plootse gestorle boordsteen type lD 1. De
grosbetonÍegelsslrook is 2m breed woordoor de toÍole breedte 4,,lm breed
is. De oÍwotering is voozien in het omliggend groen. Buiten hulpdiensten is

in dit verkeersluw gedeelte geen gemoloriseerd verkeer loegeloten. De
woningen oon deze lroge wegverbinding moken immers gebruik von heÍ
collectieve porkeerveld dot centrool in de verkoveling is ingeplont.

o Binnen de conÍour von hel openboor domein wordl 2.200m2 voozien voor
collectieve builenruimle.

o Een infiltrotieoppervlokte von 2,l0,ó9m2 wordt gereoliseerd.
o De qonvroger vooziet ook het oonleggen von een verkeersremmend

ploteou ter hoogle von de Hogeweg en de nieuwe insteekweg.
o De oonvroog bevot eveneens een rooilijnplon von de nieuwe bedding

voor de nieuwe gemeenteweg.
Ïen behoeve von de brondweer dient de rooilijn voldoende breed te zijnlof worden de
nodige brondkronen voozien.
o De oonvroog werd openboor gemookï von 27 sepïember 2021 toï en met 2ó

oktober 2021. Er werden vier bezwoorschriften ingediend t'rjdens hel openboor
ondezoek. Volgende orgumenten kunnen in verbond worden gebrocht met de
beoordelingsgronden opgesomd in ort. 3, 4 en desgevollend orl. ó von het Decreel
houdende de Gemeenlewegen von 3 mei 20jg en/of het wegenisdossier:

o Somenvotting bezwoar nr. l:
I De ploots die nu voozien is ols toegong tot de nieuwe verkoveling

ligt net ochter een bochl woorb'rj zeer beperkl tot geen zichï
mogelijk is op hel oonkomende verkeer vonuit de richting
Betekom. Hel besloonde huis Hogeweg nr.l Z sÍoot ingeplont iot
vlok legen het voet-/Íietspod. De combinoïie geen zichtboorheid
door bochl in de strooi en de inplonting von hel huis vormen een
reëel risico voor de zwokke weggebruikers. Uitr'rjdende voertuigen
zullen quosi verplichl z'rjn om met de vooz'rjde toÍ op het fielspod
te rijden en fietsers dus le hinderen of zelfs volledig le blokkeren
om voldoende zichtboorheíd te hebben op hel oonkomende
gemoÍoriseerde verkeer. Deze nieuwe gevoorlijke siïuotie creëren
sÍool in schril conïrost tot wot gongboor is om de veilígheid von
Íietsers in heÍ verkeer le verhogen.

I Opportuun om een olternolieve toegong te voozien vio de Jock_
Opsïroot. ln deze zou de gemeente ook kunnen opieren om de
doorgong lussen de Jef Scherensslroot op te woorderen von een
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o

voeiweg toï een doorgongsweg en zo de oonsluiting te moken

noor de Hogeweg. Hei ondere olternotief is uiieroord vio de Jock-

Opstroot vio de Fions Von Leemputtenslrool noor de Groleslroot'

Somenvoflin g bezwoor nr. 2:

r ldem bezwoor I over verkeersveiligheid'

lDilbijkomendekruispuntvormteenzoveelsïeconflictsituoÍie'op
omper 900m zouden er in tolool 5 stroïen uitkomen op de

Hogeweg.
SomenvotÍing bezwoor nr. 3:

r ldem bezwoor I over verkeersveiligheid'

r onlbreken von groenbuffer tussen bestoonde woning Hogeweg

nr. I Z en de nieuwe kovel lot l '
SomenvoÍÍin g bezwoor nr. 4

I ldem bezwoor I over verkeersveiligheid'

o

o

Juridische gronden
o Decreet lokool bestuu r von 22 december 2017 en loïere wijzigingen

r Decreet von 3 mei 20]9 houdende de gemeentewegen (BS 12 ouguslus 2019)

r Decreeï von l g mei l9g9 houdende de orgonisolie von de ruimtelijke ordening

o Vloomse codex ruimtelijke ordening

o Omgevingsdecreel, in b'rjzonder ortikel 3l dot het volgende bepoolt:

o "$ l. Als de oonvro ag de oonleg, wiiziging' verploofsrng of opheffing von

een gerneenfeweg omvot, roept het college von burgemeesfer en

schepenen,invoorkomendgevatopvenoekvondebevoegdeoverheid,
vermeldin ortiket 15, de gemeenterood sornen om fe beslissen overde

oonteg, wtiziging, verploofsing of opheffing von de gemeenteweg'

De gemeenÍe rooa spreáU zich uil over de ligging, de breedte en de uitrusting van

degemeenÍeweg,enoverdeevenfueleopnomeinhelopenboordomein.Hierbij
wordt rekening gánouoen met de doelsÍellinge n en principes, vermeld in orfikel 3

en4YonheÍde-creeÍvon3mei20tghoudendedegemeenÍewegen,enln
voorkomendgevolmethetgemeentelrykbeleidskoderenofwegingskoder,
vermeld in ortiket 6 von het decreet von 3 mei 2019 houdende de

gemeenÍewegen.DegemeenÍeroodkondoarbijvoowoardenopleggenen
losÍenverbinden,diedebevoegdeoverheidindeevenfuelevergunning
oPneemÍ.

o$2.AlsheÍcollegevonburgemeesferenschepenenniefdebevoegde
overheidisdierneersÍeoonlegoverdeoonYroogbeslrsl,donbezorgtde
gemeenfe de beslissing von de gemeenterood over de oonleg' wtyiging'

verpÍooÍsing of opheffing von de gemeenfeweg binnen zeslig dogen no

het venoeí oon de bevoegde overheid , vermeld in ortikel 15."

rOmgevingsbesluil,inbijzonderortikel4Tdothetvolgendbepooll:
o"Alsdevergunningsoonvroogwegenwerkenomvotwoorvoorde

gemeenÍeiood beslissingsbevoegdhei d heef t, neemt de gemeenferood

doorovereenbesluif.DegemeenÍeroodneemtdoorbijkennisvonde
sfondpunÍen,opmerkingenenbezworendieiljningediendfrl:denshef
openboorondenoek,Unerlt:ikfiendogennodegemeenteroodszittingstelt
degemeenfedegemeenÍeroodsbeslissíngÍerbeschikkinghetzijvonde
bevoegdeomgevingsvergunningscommissieolsdieodviesmoetverlenen,
hetdi von heÍ bevoegde besfuur ols geen odvies von een

om gevin gsve rg u n nin gsco mrnissie vereisÍ is' "

o Toelichling bij bovengenoemd omgevingsdecreel en -besluit:

o ,,Art. 47. Hetóecreef betreffende de omgevingsvergunning herneemt de

welbekende regelingvon de fussenkomsÍ von de gemeenÍerood over de

zookvon de wàgen- voor olle duideti'lkheid wordt ookhier herhoold:
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- de bevoegde overheid mog rechfsÍreeks weigeren zonder het dossier oon de
gemeenÍerood voor fe leggen;
- de regelrng geldl zowel voor oonvrogen voorsÍedenbouwkundige hondelingen
ols voor hel verkovelen von gronden,'

beslrsl de gemeenferood ongunsÍrg over de zookvon de wegen, don kon de
bevoegde overheid geen vergunning vedenen, ook nieÍ tn beroep
- de gemeen terood spreekÍ zich enkel uif over de zook von de wegen, nieÍ over de
vergunnrngsoonYroog
- de gemeen terood bespreekÍ enkel de bezworen die hondelen over de zook v on
de wegen, nief de ondere bezwoorschriften."

Adviezen
o De odviesinstonlies Telenet, Proximus, De Wotergroep, Aquofin en de brondweer

hebben ollen een voorwoordelijk gunstig odvies geformuleerd.
o De Provincie, diensl woterlopen en Fluvius hebben ongunslig odvies gegeven.

Noor oonleiding von deze ongunstige odviezen werd een oongepost dossier
opgemookt.

Argumentotie
o Door het loevoegen von l9 b'rjkomende eengezinswoningen wordi geen grole

impoct verwocht op de lokole mobilileit. De verdichlÍng in de buurl von de
dorpskern die verschillende voozieningen heeft, zorgt ervoor dot hel voor bewoners
mogel'rjk is om zo veel mogel'rjk voor duuzome verploolsingsmiddelen te kiezen.

o De gemeenïe zet sterk in op een fielsveilige omgeving, het creëren von ïroge
verbindingen is positief.

o Door de ligging op slechls 250m von een busholle is wel een vlotte bereikboorheid
met heï openboor vervoer mogelijk woordoor het verminderen von outogebruik
wordt gestimuleerd.

o Erwordl een grote publieke groenzone voorzien. Deze wordl mel een troge weg in

verbinding gebrocht mel de Jock-Opslrool en wordt ingericht ols verblijfs- en
speelruimte.

o Behondeling von de orgumenten oongehoold in de bezworen:
o Het bezwoor over de verkeersveiligheid is gegrond. Het is doorom von

belong om geposte mootregelen le nemen. Tljdens de voorbesprekingen
werden ol enkele belongrijke oonpossingen gemookl, zools het
opschuiven von de erftoegongsweg richling Werchïer centrum en het
voozien von een verkeersploteou doi wordï gereoliseerd op de Hogeweg
Op vroog von de gemeente werd hei verkeérsploÍeou verlengd zodot er
geen inïerferentie is mei de opritten von de woningen. Deze verhoogde
weginrichting zol een snelheidsremmend effect hebben en op vlok von
visueel effecl besïuurders oonmonen oondochtiger te z'tjn.

o Doornoost zullen b'rjkomende flonkerende mootregelen in het koder von
de verkeersveiligheid opgelegd worden in de verkovelingsvergunning no
odvies von de dienst mobiliÍeit.

o Volgende voorwoorden worden opgelegd oon de oonvroger, die bij
vergunningverlening verplichl in de vergunning moeten worden opgenomen:

o De nieuwe wegenis wordt oongelegd ols een erfoonleg en overgedrogen
oon hel openboor domein.

o Om de verkeersveiligheid ler hoogte von de erftoegongsweg te verhogen
wordt een verkeersploleou voorzien.

De grolis grondofstond en de oonleg von een nieuwe wegenis, ten behoeve von een
omgevingsvergunning voor hei verkovelen von gronden, wordl bijgevolg gunsÍig
geodviseerd.
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Besluit

No beroodsloging,
2l stemmen voor: Jelle WouÍers, Bort De Vos, Corine Goris, PieÍ De Bruyn, Nele Demuynck,
Werner Mertens, Christel Hendrix, Nico Lodewijks, Frons Vonsleenbeeck, Jeroen Degent,
Herwig Pierre, llse Michiels, Moorten Mommoerts, Noëllo D'hooghe, Mio Von
Cleynenbreugel, Ellen De Rijck, Liesbet Serneels, Heidi PitÍomvils, Stello Beckx, Gert Heylen
en Lieve De Bondl
I stem tegen: Jeroen Jonssens
1 onlhouding: Gunther Dereze
Artikel l:
De gemeenlerood keurt voorliggende beslissing over de oonleg von een gemeenleweg
voor de omgevingsvergunning mel dossiernummer OMV 2021 I l5ó54 lV 2021 21) op 8 juli

2021 ingediend voor het creëren gelegen op de percelen Íussen de Hogeweg en Jock-
Opstroot, kodoslrool gekend ols (ofd. 2) seciie E ó58n'?, ó58É (deels), ó58h (deels), ó57É
(deels), ó57s3 (deels) en 65712 (deels), goed. De voorwoorden en losten luiden ols volgt:

o de verkoveloor looï een plootsbeschr'rjving opmoken von de percelen grenzend
oon de insteekweg en dit vóór de oonvong der werken;

r de verkoveloor dient de grond voor openboor nuÍ oon de gemeenle of te sïoon
no heÍ ofleveren von een gunstige omgevingsvergunning en dit vóór de verkoop
von eender welk lot uil de verkoveling;

. om de verkeersveiligheid ïer hoogïe von de eÍtoegongsweg le verhogen wordt
een verkeersploleou vooaien en zol het college von burgemeester en schepenen
bijkomende losten opleggen in het koder von de verkeersveiligheid.

Artikel2:
Tegen dit besluil von de gemeenïerood kon binnen de 30 dogen in het koder von een
schorsend odminislroïief beroep tegen de vergunningsbeslissing een georgoniseerd
odminisïrolief beroep worden ingesteld b'rj de Vloomse Regering. De procedure von dil
beroep verloopl volgens ort. 3l/l von heï Omgevingsdecreet.
Artikel3:
Dit besluit von de gemeenterood is nietig:
wonneer de omgevingsvergunning mel dossiernummer OMV 202.l I l5ó54 (V 2021 21) op 8
juli2021 ingediend voor het creëren von 20 bouwloten besiemd voor holf-open en open
bebouwing op de percelen gelegen ïussen de Hogeweg en Jock-Opslroot, kodostrool
gekend ols (ofd. 2) sectie E ó58n', ó58É (deels), ó58h (deels), ó5Zr' (deels), ó52s3 (deels) en
ó52r'?(deels)

o nieï wordt verleend, of wonneer deze in odministrotief of jurisdictioneel beroep
wordt vernieligd;

o wonneer het voorwerp von de omgevingsvergunning niet binnen de in de
vergunning voorziene of wetlel'rjke termijn wordt gereoliseerd.

Artikel4:
De vooaitter en de olgemeen directeur of hun respectievelijke plooïsvervonger(s) wordt
mochÍiging verleend lot onderïekening von de vereiste okÍen.

Aldus gedoon in bovenvermelde zitting.

(getekend)
An Croninckx
olgemeen direcÍeur

(getekend)
Werner Mertens
vooziïter

Voor eensluidend uiÍlreksel, ofgeleverd op 18 februori2025.
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An Croninckx
olgemeen direcleur

llse Michiels
voozitter
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