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UITTREKSET UIT DE NOTUI.EN VAN DE GEMEENTERAAD

Gemeenle Rolseloor

Openbore zitllng von 29 september 2020

Aonwezig:

Verontschuldigd: Ellen De Rljck, roodslid;

Jelle Wouters, burgemeester;
An Croninckx. olgemeen directeur;
Dirk Cloes, Corine Goris, Potrick Vervoorï, Nele Demuynck, PieÍ

De Bruyn, schepenen;
Werner Mertens, Christel Hendrix, Nico Lodew'tjks, Jeroen
Jonssens, Frons Vonsteenbeeck, Jeroen Degenï, Herwig Pierre,

llse Michiels, lngrid Von Steenberge, Noëllo D'hooghe. Suzy

Michiels, Mio Von Cleynenbreugel, roodsleden;
Bort De Vos, vooailter;
Liesbel Serneels, Heidi Pittomvils, Forido Tierens, Stello Beckx, Gerï
Heylen, roodsleden;

4. Besllsslng zqqk von de wegen m.b.t. de oonleg vqn een nieuwe gemeenleweg
ingevolge grolis grondoÍslond wegenis in een omgevlngsoonvÍoqg voor hel
verkovelen von gronden OMV-2020044341 (V 2O2O7l voor hel creëren vqn 5

bouwlolen beslemd vooÍ open bebouwing op de percelen kqdoslrool bekend ols

oÍdeling l, seclie B, nrs. 488 C, 488 B, 48? R, 489 M,4?4 B, 494 G en 495 A gelegen
lussen de Helllchtslrqql en de Broekslroot - goedkeudng

Voorgeschiedenis
a 6 2020 werd door

een omgevingsoonvroog voor het verkovelen von
gronden OMV-2020044341 (V 2020 7) ingediend voor het creëren von 5 bouwlolen
bestemd voor open bebouwing met oonleg nieuwe wegenis op de percelen gelegen
lussen de Hellichtslroot en de Broeksïroot, kodoslrool gekend ols (ofd. l) sectie B 488 C,

4888,48? R,489 M, 4948,494 G en 495 A.

Feiïen en conlext
. De oonvroog goot gepoord met een grotis grondoÍsïond len gevolge vcn de oonleg

von een nieuwe gemeenleweg.
. Hel college von burgemeesÍer en schepenen stelï voor oon de gemeenïerood om le

beroodslogen over voorliggende zook von de wegen voor de oonvroog tot
omgevingsvergunning met dossiernummer OMV-2O20044341 (V 2020 7l op 6 opril 2020

ingediend voor het creëren von 5 bouwlolen beslemd voor open bebouwing met
oonleg nieuwe wegenisop de percelen gelegen tussen de Hellichïstroot en de
Broekstroot, kodostrool gekend ols (ofd. 1) sectie B 488 C, 488 B, 489 R, 489 M, 494 B, 494

G en 495 A.
. De verkoveling is gelegen in woongebied mel londelijk korokïer volgens het blj KB von Z

opril 1977 goedgekeurd gewestplon Leuven.
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De verkoveling is niel gelegen binnen het plongebied von een bijzonder plon von
oonleg (BPA), een ruimÍelijk uilvoeringsplon (RUp), noch gelegen binnen de grenzen
von een goedgekeurde verkoveling.
De oonvroog vooziel in het verkovelen von een terrein dol gelegen is in het gebied
lussen de Broeksiroot en de Hellichïslroot, le bereiken vio een nieuw oon te leggen
weg vonof de Broeksïrooï.
De Hellichtstroot en de Broekslrool zijn beide voldoende uilgeruste gemeentewegen.
De Hellichïsïroot is een verbindingsweg voor zowel lokool- ols doorgoond verkeer. De
Hellichtsïroot is voozien von een belonverhording. De Broekstroot is een verkeersluwe
stroot voozien von een klinkerverhording.
Het le verkovelen gebied is gelegen op een tweetol kilomeler buiien het centrum von
Rotseloor.

Het gebied is bereikboor vonof de Broekslrooï vio een Z meter brede toegongssïrook
die werd gevormd noor oonleiding von de verkoop von de woning mel tuin met ols
odres Broekslroot 3ó.
Het lerrein zelf is vlok en hell licht of in de richting von de Broeksïroot. Longsheen de
zíjgrens met de percelen 4888 en 488c stool een r'lj cypressen, destijds ols hoog
oongeplont, moor uitgegroeid ÍoÍ hoogsïom. Longsheen de grens mei perceel 495A
sïool een rij sporren, eveneens uiigegroeid tot hoogstommen. Beide plontenr'rjen z'rjn
sterk verwoorloosd en vertonen oontosling door ziekles. De bomen zullen ollen gekopt
worden ten behoeve de oonleg von de nieuwe weg en het verkovelen von heÍ terrein.
De oonvroog vooziei het reoliseren von ó loten op een ïenein gelegen in hel
binnengebied tussen de Broekstroot en de Hellichtstroot, te bereiken vio een nieuw
oon te leggen insteekweg vonof de Broekslroot:

" Lofen I lot en met 5 z'rjn de oongevroogde bouwkovels, ie bouwen longs de
nieuwe insieekweg. Deze lolen z'rjn besïemd voor het oprichten von een
vr'rjstoonde eengezinswoning, die kunnen beschikken over moximool twee
bouwlogen en een extro woonloog in het dokvolume.

" Lot ó is beslemd ols bedding voor de nieuw oon te leggen openbore wegenis,
openboor groen en olle oonhorigheden. Hel lot heefl een oppervlokïe von circo
I2o 50co. De tolole oppervlokte von deze bedding zol grotis worden
overgedrogen oon de gemeente somen mei de erop oonwezige en
oongebrochte openbore voozieningen. De oonvroog bevot een verbinlenis
grondofslond woorbij cloudio collens nomens NV Nestos de in voormelde
oonvroog oongegeven openbore wegen, oonhorigheden en openbore
nutsvoozieníngen, olsook de gronden woorop ze komen of zullen komen, kosÍeloos
en voor vrij en onbelost oon de gemeente Rotseloor zol ofsïoon op een door de
gemeente vost Íe stellen dotum en in elk gevol bij de eindoplevering der werken.

De reolisotie von de verkoveling zol de oonleg inhouden von een duuzome
wegverhording en nulsvoozieningen in de nieuw onlworpen zijtok. De oonvroog bevot
een technisch bouwdossíer voor de oonleg von wegenis, porkings en RWA- err DWA-
riolering met pompslolion opgemookt door Studiekontoor Kockoerts bvbo uit Holsbeek.
Het verkovelingsplon werd opgesteld door BVBA Frongois Geens. De verkoveloor is NV
Durobrik.

Somenvotlin g wegeniswerken:

" De nutsvoozíeningen von woierleiding, elektriciteit, lelefoon en Teleneï zijn reeds
oonwezig longsheen de Broekslrooï. Een globole uitbreiding von de nutsleidingen
in de nieuwe wegenis zol nog dienen te gebeuren somen meï oonleg von wegenis
en rioleringen.

" Hel oon te leggen lypeprofiel von deze weg besiooï uit een 4,go - s,2o m brede
rijweg in poreuze betonstrootstenen in één longzoom oÍlopende (0,5 %) verkoniing.
Aon de buitenrond is oon de loogste z'rjde von de rijweg in glijbekisling een
overr'rjdbore borduur type I E voozien. Aon de ondez'rjde von de rijweg is er in
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prefob overrijdbore borduur voozien. Longsheen de rijweg wordÍ oon beide zijden

een groene berm oongelegd.

" Er worden 5 openbore porkeerplootsen voozien, longs de inrit von de nieuwe
verkoveling vonuii de Broekstroot, meer bepoold ter hoogie von loÍ l. De
porkeerplootsen worden uitgevoerd in gros betontegels. Aon het begin en einde
von deze porkeezone wordt een zuilhoogbeuk voozien.

De oonvroog bevoÍ eveneens een rooilijnplon op bosis von de nieuwe bedding von de
nieuwe gemeenteweg met een oppervlokte von circo 12o 50co:

" tussen de woningen met ols odres Broekslrool 34 en 3ó bedroogï de breedte von
de zljtok 7 meter;

" vonof lot I heefÍ de zljïok een breedte von 9.50 meÍer;

" ter hoogÍe von loten 2 tot en meï 5 bedroogi de ofstond tussen de rooil'tjnen I
meter.

Ten behoeve von de brondweer dieni de rooil'rjn voldoende breed le zin/oÍ worden de
nodige brondkronen vooaien.
De oonvroog werd openboor gemookt von I g mei 2020 tol en met 17 iuni 2020. Er

werden twee bezwcrorschriflen ingediend t'rjdens het openboor onderzoek. Volgende
orgumenten kunnen in verbond worden gebrocht met de beoordelingsgronden
opgesomd in ort. 3, 4 en desgevollend orï. ó von het Decreet houdende de
Gemeentewegen von 3 mei 20'l9 en/of het wegenisdossier:

" Somenvotting bezwoor nr. l:
. De nieuwe insïeekweg in T-vorm zol oonsluiten op de Broeksïroot. Er werd geen

ofbuiging vooaien ter hoogte von de Broekstroot. Hierdoor zol heï werfverkeer
moeilijk kunnen opdrooien zonder schode oon te brengen oon de
noostliggende eigendommen en de oonwezige nutsvoozieningen von de
noostgelegen eigendommen dewelke grenzen oon de nieuwe insteekweg en

zelfs oon de voorliggende eigendom. Voor de slort der werken en heï koppen
von de bomen ter hoogte von de nieuwe insïeekweg dienÍ er een
ploolsbeschr'ljving opgemookt te worden von de omliggende gronden. Het is

logischer doï de insleekweg vooaien wordï noor de Hellichtstroot zodot de
Broekstrooï niet belost wordt met meer verkeer.

" Somenvotting bezwoor nr. 2:
. De infroslrucïuur is niet oongeposï. Riolering & wotervooziening zijn niel

berekend op extro huizen.
. De ontsluiting vio hei openboor veryoer is onÍoereikend.

Juridische gronden
. Decreet lokool bestuur von 22 december 2Ol7 en loïere wljzigingen
. Decreet von 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen (BS l2 ougustus 2019)
. Decreet von l8 mei 1999 houdende de orgonisoÍie von de ruimtel'tjke ordening
. Vloomse codex ruimtelijke ordening
. Omgevingsdecreel, in b'rjzonder ortikel 31 dot het volgende bepoolt:

. "$ l. Als de oonvroog de oonleg, wiiziging, verplootsing of opheffing von een
gemeenfeweg omvot, roept het college von burgemeesferen schepenen, tn

vookomend gevol op vezoekvon de bevoegde overheid, vermeld in ortikel 15,

de gemeenferood somen om fe beslissen over de oonleg, wtpiging, verplootsing of
opheffing von de gemeenfeweg.
De gemeenferood spreekf zich uit over de ligging, de breedÍe en de uilrusting von
de gemeenÍeweg, en over de evenfuele opnome in hef openboar domein. Hierbii

wordt rekening gehouden meÍ de doelslellrngen en principes, vermeld in ortikel 3

en 4 von heÍ decreeÍ von 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen, en in
voorkomend gevol met hel gemeenÍelr1k beleidskoder en afwegingskoder,
vermeld in artikel 6 von het decreeÍ von 3 mei 2019 houdende de
gemeenÍewegen. De gemeenlerood kon doorbii voorwoorden opleggen en
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/osfen verbinden, die de bevoegde overheid in de eventuele vergunning
opneemÍ.

' $ 2. Als hef college von burgemeesfer en schepenen nief de bevoegde overherd is
die in eersle oonleg overde oonvroog bes/isÍ, don bezorgt de gemeenle de
bes/issrng von de gemeenlerood over de oonleg, wiiziging, verptoofsing of
opheffing von de gemeenÍeweg brnnen zestrg dogen no heÍ verzoek oon de
bevoegde overheid, vermeld in ortiket 15.,'

OmgevÍngsbesluit, in b'rjzonder orlikel 42 dol het volgend bepoolÍ:
" "Áls de vergunningsoonvroog wegenwerke n omvot woorvoor de gemeenÍerood

bes/issingsbevoegdherd heeft, neemt de gemeenterood doorovereen besluiÍ. De
gerneenferood neemt doorbij kennis von de sÍondpunÍen , opmerkingen en
bezworen die ziin ingediend Íi.1dens heÍ openboo r ondenoek. Uitertijk tien dogen no
de gemeenÍeroodszitting sfelÍ de gemeenÍe de gemeenÍeroodsbeslissrng ler
beschikking hetzij von de bevoegde omgevrngsvergunningscommissie o/s die
odvies moet verlenen, hetzijvan het bevoegde bestuur ols geen odvies von een
omgevrn gsvergunnrngscommissie yereisl rs.,,

Toelichling bij bovengenoemd omgevingsdecreel en -besluit:

" "Art. 47. Het DecreeÍ betreffende de omgevingsvergunning herneemf de
we/bekende regeling von de Íussenkomsf von de gemeenleroad over de zookvon
de wegen. Voor alle dvideliikheid wordt ook hier herhoold:
- de bevoegde overhetd rnog rechÍsfreeks wergeren zonder het dossier oon de
gemeenÍerood voor Íe leggen;
- de regeling geldt zowel voor oonyragen voorsÍedenbouwkundige hondelingen
o/s voor heÍ verkove/en von gronden;
beslist de gemeenÍerood ongunsÍig over de zookvon de wegen, don kon de
bevoegde overheíd geen vergun ning verlenen, ook niet in beroep
- de gemeen teraod spreekt zich enkel uÍÍ ove r de zook von de wegen, niet over de
vergunningsoonvroog
- de gemeenterood bespreekf enkel de bezworen die hondelen over de zookvon
de wegen, nieÍ de ondere bezwoorschriften."

Adviezen

' De odviosinslonlies Telenet, Proximus, Fluvius, de Woiergroep en de brondweer hebben
ollen een voorwoordelijk gunstig odvies geformuleerd.

' De diensï werken von de gemeente Rotseloor heeft op 28 opril 2020 loten weïen dot
de gevroogde oonpossingen uitgevoerd werden zools besproken. De oonleg wegenis
wordl bijgevolg gunstig geodviseerd.

Argumenlotie
. Behondelingbezwoorschriflen

" Behondeling von de orgumenlen oongehoold in bearyoor nr. l:
' de breedlc von de ínsleekweg is voldoende. De wegenis zelf heeft een

breedte von 5,50 meter. Ter hoogte von de woning meÍ ols odres BroekstrooÍ
34 is een groenbufÍer voozÍen met een breedte von I meter;

' er is een oÍbuiging voozien ïer hoogte von de Broeksirqot en de nieuwe
insteekweg;

' bij een evenÍuele nieuwe onÍwikkelíng dient er een lweede insÍeekweg
voozien te worden. Deze insteekweg kon voorzien worden ler hoogte von de
Hellichtstrool. Voor de huidige onlwikkeling is één insteekweg voldoende.

" Behondeling von de orgumenten oongehoold in bezwoor nr.2:
' de odviesinsionïies Telenet, Proxímus, Fluvius, de WoÍergroep en de brondweer

hebben ollen een voorwoordel'rjk gunstig odvies geformuleerd bijgevolg
voldoen de nulsvoorzieningen oon de vereislen.
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. het project zol geen grote verkeersstromen met zich meebrengen. Heï cenlrum

von Rotseloor bevindl zich op 2 km ofstond'

Volgende voorwoorde wordt oplegl oon de oonvroger, die bij vergunningverlening

verplicht in de vergunning moeïen worden opgenomen:
.erwordtingestemdmetdeVroogomeenplootsbeschr.rjvingÍelotenopmoken

door de verkoveloor von de percelen grenzend oon de insteekweg'

Het openboor domein wordl oongelegd ols een erÍoonleg' Er worden geen

voetpoden voozien moor wel pokeerplooisen. De grotis grondofslond en de oonleg

vqn een nieuwe wegenis, ten behoeve von een omgevingsvergunning voor hel

verkovelen von gronden, wordt bfgevolg gunsïig geodviseerd'

Besluit

No beroodsloging,
20 slemmen voor: Jelle wouters, Dirk clqes, corine Goris, Poïrick Vervoort, Nele Demuynck'

pieï De Bruyn, werner Mertens, Nico Lodewijks, Jeroen Jonssens, Frons Vonsteenbeeck, llse

Michiels, lngrid Von sleenberge, Noëllo D'hooghe, suzy Michiels, Mio von cleynenbreugel'

Bort De Vos, Heidi PiÍiomvils, Forido Tierens, stello Beckx en Gert Heylen

3 slemmen ïegen: Jeroen Degent, Herwig Pierre en Liesbel Serneels

1 onïhouding: Christel Hendrix

Arlikel l:
pu ger""nrerood keurt voorliggende beslissing over de oonleg von een gemeenÍeweg

voor de omgevingsvergunning mel dossiernummer oMV 2020044341 (V 2020 z) op ó opril

2020 ingediend voor hét creëren von 5 bouwloten beslemd voor open bebouwing op de

percelen gelegen lussen de Hellichtstrool en de Broekstroot, kodostrool gekend ols (ofd' 1)

sectie B 488 C, 488 B, 489 R, 489 M, 494 B, 494 G en 495 A, goed' De voorwoorden en losten

luiden ols volgt:
. de verkoveloor looi een plootsbeschrijving opmoken von de percelen grenzend oon

de insteekweg en dit vóór de oonvong der werken;

. de verkoveloor dienï lot ó met een oppervlokte von l2o 50co grotis en voor openboor

nuï oon de gemeente of te sloon no hel ofleveren von een gunsïige

omgevingsvergunning en dit vóór de verkoop von eender welk lot uit de verkoveling'

Artikel 2:

r"g""dilbesluitvondegemeenteroodkonbinnende30dogeninhetkoderVoneen
scÀorsend odminisïroïietÉeroep tegen de vergunningsbeslissing een georgoniseerd

odministrotief beroep worden ingesteld b'rj de Vloomse Regering. De procedure von dit

beroep verloopt volgens ort. 3l /l von hel Omgevingsdecreel'

Artikel 3:

Dil besluil von de gemeenlerood is nieïig:
. wonneer de omgevingsvergunning met dossiernummer OMV-202004434,l (V 2020 7l op

6 opril2o2o ingediend voor heï creëren von 5 bouwloten bestemd voor open

bebouwingopdepercelengelegentussendeHellichtstrootendeBroekstroot,
kodoslroot gekend ots (ofd. t ) r"ètir B 488 C, 488 B, 489 R, 489 M, 4?4 B, 494 G en 495 A

nieï wordt verleend, of wonneer deze in odminislrotief of jurisdictioneel beroep wordï

vernieligd;
. wonneer heÍ voorwerp von de omgevingsvergunning niet binnen de in de vergunning

vooziene of wettelijke term'rjn wordï gereoliseerd'

Arïikel4:
De vooziïter en de olgemeen directeur of hun respectievelijke ploolsvervonger(s) wordï

mochtiging verleend tot onderiekening von de vereisÍe okten'

Aldus gedoon in bovenvermelde ziiting.

(getekend) (getekend)
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Voor eensluidend uittreksel, ofgeleverd op 1 8 Íebruo ri 2025.

An Croninckx
olgemeen directeur

An Croninckx
olgemeen direcieur

Bort De Vos
vooailler

llse Michiels
voozilter
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