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Gemeenle Rolseloor

Openbore zitling von 30 junl2020

Aonwezig: Jelle Woulers, burgemeester;
An Croninckx, olgemeen direcÍeur;
Dirk Cloes, Corine Goris, Potrick Vervoort, Nele Demuynck, Pieï

De Bruyn, schepenen;
Werner Mertens, Chrisiel Hendrix, Nico Lodew'tjks, Jeroen
Jonssens, Frons Vonsteenbeeck, Jeroen Degenl, Herwig Piene,
llse Michiels, Noëllo D'hooghe, Suzy Michiels, Mio Von
Cleynenbreugel, Ellen De R'tjck, roodsleden;
Borl De Vos, voozitïer;
Liesbet Serneels, Heidi Pillomvils, Forido Tierens, Sïello Beckx, Gert
Heylen, roodsleden;

Verontschuldigd: lngridVonSïeenberge,roodslid;

5. Beslissing over hel verzoek lol gedeeltel'rjke opheÍÍing von buurlweg nr. 92 en de
lrocéwfizlglng ter hoogte von de Zwoluwlqon en de Vinkenloon Lk.v. de
omgevlngsoonvroqg OMV-2020032421 (S2O2O70) voor hel bouwen vqn een
vrijsloonde eengezinswoning gelegen te Rolselqor (31 l0), Vinkenloon 20, kqdostrool
bekend ols (oÍd. l) seclie E, nummers 2OS A02 en 205 F 03

Voorgeschiedenis
. Op 25 juni2019 heeft de gemeenterood een principieel okkoord gegeven oon hel

college von burgemeester en schepenen toï het opslorïen von de procedure
gedeellelijke opheÍÍing von buurtweg nr.92 in koder von het olgemeen belong. Er

werd ïoï op heden geen gevolg gegeven oon dil okkoord.
I ó moorl 2020 werd doo

een oonvroog voor een omgevingsvergunning meï
dossiernummer OMV-2020032421 (S 2020 70) ingediend voor het bouwen von een
vr'rjstoonde eengezinswoning gelegen te Rotseloor (31 l0), Vinkenloon 20, kodostrool
bekend ols (oÍd. l) sectie E, nummers 2OS A 02 en 205 F 03.

De oonvroog goot gepoord meï een vezoek lot gedeeltel'tjke opheffing von buurlweg
nr.92en mel een trocéwijziging ingevolge grotis grondofstond.

Feiten en conlexl
. Hel goed is volgens het gewestplon Leuven gelegen in woongebied meï londelijk

korokter.
o De huidige bedding is volgens de Atlos der Buurlwegen reeds oonwezig sinds 10 opril

r841.
. Buurtweg nr. 92 betreft een weg meï een breedle von 3,30 meter.
. Buurtweg nr. 92 sïorl len noorden oon de onbebouwde percelen kodosÍrool bekend

ols ofdeling l. seclie E, nr.25óP en271, dewelke gelegen z'rjn in londschoppelijk
woordevol ogrorisch gebied en noÍuurgebied en loopï vervolgens richting het zuiden
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loÍ oon de Vinkenloon. Hel volgend gedeelte von de buurtweg is niel meer
toegonkelljk. De buurtweg loopt nomel'rjk gedeeltelijk over de woning gelegen le
Zwoluwloon 24, over de tuinzone von Zwoluwloon 20, over de voortuin von Zwoluwloon
21, over de woning gelegen le Zwoluwloon 19, over het onbebouwd perceel 2osw2,
over de tuinzone von Zwoluwloon l5 en vervolgens over de woning gelegen te
Zwoluwloon 

,l3. 
Vonof dii perceel is de buurtweg opnieuw toegonkel'rjk en loopi deze

verder loÍ oon de Steenweg op Betekom.
De gedeeliel'rjke verlegging von buurtwegnr.g2 heeft belrekking op heï middelsïe
gcdeelte, dewelke heden niet meer toegonkelijk is, meer bepoold hel gecieelte cJot
z'rjn slort neeml oon Vinkenloon z lot oon de kruising oon het perceel gelegen ïe
Zwoluwloon 

.l3.

Op het perceel 205F3 werd volgens de gegevens von het kodoster in lgST een woning
opgerichl. Aon de woning zelf werd het kodostrool nummer 20512loegekend. De
woníng is gelegen Zwoluwloon 24. Over hel perceel en de woning heen is buurtweg nr.
?2 gelegen.
Bij het bouwen von de woning in l95z werd geen rekening gehouden met de
buurlweg.
Heï perceel 205F3, in eigendom von FELINE NV, werd kodostrool opgedeeld, onder
referenïienummer dolobose ofbokeningsplonnen dienst Opmetingen en
Woorderingen 24094/10493 op bosis von hel verdelingsplon opgemooki door
londmeter-experï Guy Michiels op 25 opril 2018, ols volgl:
. lot I met een oppervlokte von 8o l2co;
" lot 2 meï een oppervlokte von 6o 47.
Op lol 1 is de woning met ols odres Zwoluwloon 24 gelegen. De ofsplitsing wos nieï met
het oog op verkoop of verhuur oongezien bovenvermelde loten heden nog sïeeds in
eigendom zijn von FELINE NV.
De splitsing gebeurde noor oonleiding von de gew'rjzigde definiÍie von verkovelen
dewelke werd ingevoerd in de VCRO (ortikel4.1 .1 ,14' VCRO) vio de Codextrein (ortikel
52, 4o) woordoor het mogel'rjk wos om een lol of le splítsen op voorwoorde dot het
ondere lot bebouwd wos.
Hel Grondwellelijk Hof heeft de gew'rjzigde deÍinitie von verkovelingen, woordoor er
geen sproke meer is von verkovelen indien men slechts één onbebouwd perceel
oÍsplitst, vernietigd wegens schending von hel stondsïillbeginsel (ortikel 23 von de
Grondwet). Op het moment von de ofsplitsing wos de hondeling niet
verkovelin gsplichtig.
Bij de oonvroog werd een grofisch plon toegevoegd, opgemookt door londmeier-
expert Guy Michiels op l8 februori202o. Het perceel 205F3 werd hierop ols volgt
weergegeven:

" lot I met een oppervlokte von óo 90co woorop de woning Zwoluwloon 24
gevesÍigd is;

. lot 2 met een oppervlokte von 5o 33co met ols bestemming bouwgrond;
" lot 3 me1 eerr clp;.rervlokte von I o Igco bestemd voor grotis grondofstond tcr

hoogte von de Vinkenloon;

" lot 4 met een oppervlokte von lo lzco beslemd voor grotis grondofsïond ter
hoogte von de Zwoluwloon.

De nieuwe rooilljn werd zowel voor de Zwoluwloon ols de Vinkenlqon vosigelegd door
de londmeter op 5,00 meter uit de os von de bestoonde wegenis. B'rj het bepolen von
de oppervlokte oon grotis grondofstond werd rekening gehouden mei oÍgeleverde
verkovelingsvergunningen in de nobije omgeving.
Er is noch voor de Zwoluwloon noch voor de Vinkenloon een rooil'rjn- of
onteigeningsplon opgemooki.
op 1 opril 202o werd het bovenvermeld dossier volledig verkloqrd. op l9 mei 2020
werd een openboor onderzoek opgestort. T'rjdens hei openboor ondezoek von I9 mei
2020 loi 17 juli2020 werden geen bezworen ingediend die beirekking hebben op het
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wegenisdossier of in verbond kunnen gebrocht worden met de beoordelingsgronden
opgesomd in ort. 3. 4 en desgevollend ort. ó von het Decreel houdende de
Gemeentewegen von 3 mei 2019.

Juridische gronden
. Decreet over het lokool bestuur von 22 december 2017 en lotere wljzigingen
. Decreet houdende de gemeentewegen von 3 mei 2019
. Decreet von l8 mei l9?9 houdende de orgonisotie von de ruimtelljke ordening
. Vloomse codex ruimtelljke ordening
. Decreet von 25 opril 2014 beïreffende de omgevingsvergunning, in hel b'tjzonder ortikel

31 dol het volgende bepoolt:

" "Arl.31. $ l. Als de oonvroog de oonleg, wijziging, verplootsing of opheffing von
een gerneenÍeweg omvot, roept het college von burgemeesÍer en schepenen, in

voorkomend gevol op venoek von de bevoegde overheid, vermeld in ortikel 15,

de gemeenÍerood somen om Íe besliSsen over de oonleg, wijziging, verplootsing of
opheffing von de gerneenÍeweg.
De gemeenÍerood spreekl zich uit over de ligging, de breedfe en de uitrusting von
de gemeenÍeweg, en oyer de evenÍuele opnome in het openboor domein. Hierbii

wordt rekening gehouden met de doelsÍel/ingen en princpes, vermeld in orlikel 3

en 4 von hef decreel von 3 mei 2019 houdende de gemeenÍewegen, en tn
voorkomend gevol met het gemeentel4k beleidskoder en ofwegingskodel
vermeld in orÍikel ó von het decreef von 3 mei 2019 houdende de
gemeenÍewegen. De gemeenferood kon doorbiivoorwoorden opleggen en
/osfen verbinden, die de bevoegde overheid in de evenluele vergunning
opneemt.
$ 2. A/s heÍ col/ege von burgemeesleren schepenen nieÍ de bevoegde overheid is

die in eerste oanleg over de aonvroog beslisÍ, don bezorgt de gemeenfe de
besliSsing von de gemeenlerood over de oonleg, wiiziging, verplootsing of
opheffing von de gemeenfewe g binnen zesfrg dogen no het venoek oon de
bevoegde overheid, vermeld rn orfikel 15."

. Omgevingsbesluil, in bijzonder ortikel 4/ doÍ hel volgend bepoolt:
. "Als de vergunningsoanvraag wegenwerken omvot woorvoor de gemeenlerood

beslíssingsbevoegdheid heeft, neemt de gemeenÍe rood doorover een besluif. De
gemeenlerood neeml doorbij kennts von de sÍondpunfen, opmerktngen en
bezworen die zijn ingedíend Írldens het openboor onderzoek. Unerfijk tien dogen no
de gemeenleroodszitting sÍelÍ de gemeenle de gemeenferoodsbes/isstng fer
beschikking hetzij von de bevoegde omgevrngsvergunningscommissie ols die
odvies moet verlenen, hetzijvon het bevoegde besÍuur ols geen odvies von een
omgevrn gsvergunningscornmissie veretsf is. "

. De loelichling bij bovengenoemd omgevingsdecreet en -besluit:

" "Art.47. Het DecreeÍ betreffende de omgevingsvergunning herneeml de
welbekende regeling von de ÍussenkomsÍ von de gemeenterood over de zookvon
de wegen. Voorqlle duidelijkheid wordt ookhier herhoold:
- de bevoegde overheid mog rechlsÍreeks wergeren zonder het dossier oon de
gemeenferood voor fe /eggen,'
- de regeling geldt zowel voor oanvragen voor sfedenbouwkundige hondelingen
ols voor hel verkovelen von gronden:
- beslisf de gemeenferood ongunstig over de zookvon de wegen, don kon de
bevoegde overheid geen vergunning vedenen, ookniet in beroep;
- de gemeenterood spreekf zich enkel uif over de zookvon de wegen, niet over de
vergunningsoonvroog;
- de gemeen terood bespreekt enkel de bezworen die hondelen over de zook von
de wegen, niet de ondere bezwoorschriften."
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Argumentotie

' Hel voornemen toï verplootsen von de voetweg wordl hierno getoelst oon de
ortikelen 3 (doelstellingen) en 4 (príncipes) von het Decreet houdende de
gemeentewegen von 3 mei 201g. Zo moel de beslissing steeds worden gemoÍiveerd in
het olgemeen belong en is het verplooïsen von een gemeenteweg enkel een optie
wonneer hel behoud op de huidige bedding niet gegorondeerd kon worden.

' Vóór het nieuwe decreet konden buurt- en voetwegen verjoren wonneer ze 30 joor
niet gebruikt werden. Die verjoring kon meÍ ofdoende bew'rjs voor de rechlbonk
ofgedwongen worden. Die verjoring is verdwenen met de inwerkingtreding von heÍ
Gemeeniewegendecreet. Het decreet stelt nu uitdrukkelijk dot gemeenlewegen enkel
opgeheven kunnen worden door een beslissing von de gemeenlerood en nieÍ longer
door niet-gebruik. Zo beslisl de gemeenteroqd voorloon dus over elke ofschoffing von
een gemeenteweg. Het college von burgemeesïer en schepenen stelt don ook voor
oon de gemeenterood om le beroodslogen over voorliggende zook von de wegen
voor de oonvroog tot omgevingsvergunning met dossiernummer oMV 2020032421 (s
2020 70],, op I ó moort 2020 ingediend voor het bouwen von een vr'rjsloonde
eengezinswoning gelegen te Rotseloor (3,l l0), Vinkenloon 20, kodosïrool bekend ols
(ofd. 1) seclie E, nummers 205 A02 en 205 F 03.

' ln heï verleden z'ljn er vergunningen ofgeleverd zonder rekening te houden mel dit deel
von buurtweg nr.?2. Alsook werden er huizen en construclies opgericht over de
buurtweg en dit vóór 22 opril lg62 meer bepoold voor de stedenbouwwet.

' Dil gedeelie von buurtwegnr.g2 is b'rjgevolg gedurende een longe periode niel meer
in gebruik.

' Dil gedeelÍe von buuriweg nr.92 kon niet meer open gesteld worden doordol er door
de joren heen constructies over geplootst werden.

' Door de joren heen is er een olternctieve weg gecreëerd om de twee uiteinden von
buurtweg nr. 92 opnieuw le verbinden, dit beïreft een privoïe weg met openboor
korokler, meer bepoold het gedeelte von de gemeenteweg Zwoluwloon doi loopt
tussen de kruising Vinkenloon/Zwoluwloon tol oon de kruising oon Zwoluwloqn 13. Deze
privote weg mel openboor korokter loopt porollel met het ontoegonkel'rjk gedeelte
von buurtwegnr.?2.

o De gedeeltelljke opheffing heefl geen invloed op de oongelqnden vqn de privote
weg mei openboor korokter, meer bepoold het gedeelte von de Zwoluwloon zools
hoge omschreven, oongezien hel reeds een voldoende uitgerusie gemeenteweg
betreft.

. UiÍsluitend ols dil deel von de voetweg opgeheven wordt kon de
omgevingsvergunning, dewelke in oonvroog is, vergund worden. De oonvroog is

verenigboor met de goede ruimtel'rjke ordening en de duuzome ruimlel'rjke
onlwikkeling in de zin von ortikel 1.1.4 VCRO:

" De ruimtelilke ordening is gericht op een duunome ruimtetijke ontwikketing woorbij
de ruimte beheerd wordt ten behoeve von de huidige generotie, zonder dot de
hehoefÍen von cle Íoekomsfrge generofies in het gedrong gebrochÍ worden,
Doorbii worden de ruimteliike behoeften von de verschr'llende mooÍschoppeÍike
octiviteiten geliiktrldig tegen elkoor ofgewogen. Er wordt rekening gehouden meÍ
de ruimtelilke droogkrocht, de gevolgen voor het teefmilieu en de cvlturele,
economische, esÍheÍr'sche en sociole gevolgen. Op deze manier wordl gesfreefd
noor ruimtelijke kwaliteit.

' HeÍ ruimtelijk rendement von het goed wordï op een kwoliïotieve monier verhoogt bij
heÍ verlenen von de vergunning doordoi de reeds ingenomen ruimïe von heï goed
door één vr'tjstoonde eengezinswoning op een efficiënte monier wordt hernieuwd noor
lwee vr'rjstoonde eengezinswoningen. De oonvroog droogt b'rj ïot duuzoom
ruimtegebruik von reeds ingenomen ruimte rekening houdend meÍ de noden von de
huidige en de toekomstige generoties.
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a De voetweg is volgens de gegevens woorover de gemeenle beschikt minstens in

onbruik sinds l95Z oongezien ïoen de woning Zwoluwlqon 24 opgericht werd over de
voetweg heen. De voeÍweg is bijgevolg gedurende circo ó3 joor in onbruik. De

besloonde wegenis Zwoluwloon/Vinkenloon vervongl het sïoiuut von de
oorspronkelijke weg.
tndien de huidige ligging von de voetweg behouden blljfl kon er geen
omgevingsvergunning verleend worden op het betrokken goed.
Omwille von bovensïoonde orgumenÍotie kon er okkoord gegoon worden mel de
uilzonderingsmooiregelen ïot gedeeltel'rjke opheffing von de buurïweg nr. 92.

Het voornemen tot opheffing von een deel von buurtweg nr.92 werd getoetst oon
ortikel 3 (doelstellingen) en oon ortikel 4 (principes) von heï Decreet houdende de
gemeentewegen von 3 mei 2019 en geefi uiïvoering oon deze ortikelen.
Omwille von de goede ruimlelijke ordening en de mogelijkheid om
wegverbeteringswerken uit ïe kunnen voeren wordt er geodviseerd om lot 3 en lol 4

kosteloos toe 1e voegen oon het openboor domein.

Besluit

No beroodsloging,
24 stemmen voor: Jelle Wouters, Dirk Cloes, Corine Goris, Potrick Vervoort, Nele Demuynck,
Piet De Bruyn, Werner Mertens, Christel Hendrix, Nico Lodewljks, Jeroen Jonssens, Frons

Vonsïeenbeeck, Jeroen Degenl, Herwig Piene, llse Michiels, Noëllo D'hooghe, Suzy Michiels,
Mio Von Cleynenbreugel, Ellen De R'rjck, Borï De Vos, Liesbeï Serneels, Heidi Pittomvils,
Forido Tierens, Sïello Beckx en GerÍ Heylen
ArÍikel l:
De gemeenterood keurt voorliggende beslissing over de opheffing von een deel von
buurtweg nr. 92 en de voorgestelde trocéw'tjziging voor de
omgevingsvergunningsoonvroog met dossiernummer OMV-2020032421 (S 2020 7Ol, op 16

moorï 2020 ingediend, voor heÍ bouwen von een vrijstoonde eengezinswoning gelegen te
Rotseloor (31 10), Vinkenloon 20, kodosïrool bekend ols (ofd. l) sectie E, nummers 205 A02
en 205 F 03 goed.
Artikel2:
De oonvroger dient lot 3 en lot 4, mel respeclievelijk een oppervlokle von I o l9co en I o
1Zco, groïis en voor openboor nut oon de gemeenïe of te stoon no hel ofleveren von een
gunsiige omgevingsvergunning en dit binnen de 30 dogen no de ingebruiknome von de
nieuwbouw (of von de verhuring ols die de ingebruiknome voorofgooi).
Artikel 3:

De olgemeen directeur en de burgemeester of hun respeciievelijke plootsvervonger(s)
wordl mochtiging verleend ïoï ondertekening von de vereiste okten m.b.l. tot de
trocéw'rjziging.
Ariikel4:
Tegen dit besluit von de gemeenterood kon binnen de 30 dogen in het koder von een
schorsend odministrotief beroep tegen de vergunningsbeslissing een georgoniseerd
odministroïief beroep worden ingesield bij de Vloomse Regering. De procedure von diï
beroep verloopt volgens ort. 31/l von het Omgevingsdecreet.
Artikel 5:

Dit besluit von de gemeenlerood is nietig:
- Wonneer de omgevingsvergunning met dossiernummer OMV-2020032421 (S 2020 701, op
I ó moort 2020 ingediend voor hel bouwen von een vrijsïoonde eengezinswoning gelegen
te RoÍseloor (31 l0), Vinkenloon 20, kodosÍrool bekend ols (oÍd. I ) sectie E, nummers 205 A

02 en 205 F 03 nieï wordt verleend of wonneer deze in odministrotief of jurisdictioneel

beroep wordl vernietigd.
- Wonneer het voorwerp von de omgevingsvergunning niel binnen de in de vergunning
vooziene of wellel'rjke termijn wordt gereoliseerd.
Artikeló:
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Bljhel verlenen von de omgevingsvergunning met dossiernummer OMV_2020032421(S 2020
70) zol de definilieve vostslelling von het grofisch plon tol opheffing vqn een
gemeenteweg somen met het besluil von de gemeenlerood mel een boveiligde zending
oon het Doportemenl Mobilileit en Openbore Werken en oon de provÍnciole deputolie
bezorgd worden.

Aldus gedoon in bovenvermolde zilling.

Voor eensluidend uittreksel, ofgeleverd op l8 februori2O2S.

(getekend)
An Croninckx
olgemeen directeur

An Croninckx
olgemeen directeur

(gelekend)
Borf De Vos
vooailler

llse Michiels
voorziller
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